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VASTUULLISUUDEN
LAHTOKOHDAT

Vastuullisen toiminnan merkitys korostuu yhteiskunnassa ja
sijoitustoiminnassa yha enemman. Sijoitustoiminnan tarkoituksena

on saada sijoitetuille varoille mahdollisimman hyva tuotto. Samalla
sijoituspaatdsten pitaa ottaa huomioon ymparistdoon, yhteiskuntaan ja
hyvaan hallintotapaan liittyvat ESG-nakokulmat. Tama on Trevian Rahastot
AlIFM:n vastuullisuusraportti vuodelta 2020. Raporttiin on koottu yrityksen

vastuullisuustyon tarkeimmat osa-alueet ja teot vuoden 2020 osalta.

TREVIAN RAHASTOT AIFM LYHYESTI

Trevian Rahastot AIFM on vuonna 2017 perustettu suomalainen yksityisomisteinen

kiinteistdrahastoja hallinnoiva yhtio, joka hallinnoi talla hetkella kahta rahastoa:

Trevian Suomi Kiinteistot | — Sijoittaa vahvaa vuokralaiskassavirtaa ja
kehityspotentiaalia tarjoaviin toimitilakiinteistdoihin Suomen kasvukeskuksissa.

1 Vuoden 2020 lopussa rahaston hallinnoimat varat olivat noin 320 miljoonaa euroa.
Rahasto omisti 41 kiinteistoa, joiden yhteenlaskettu vuokrattava pinta-ala oli 327

000 m? ja vuokralaisten lukumaara 745 kappaletta.

Trevian Hiilinielukiinteistot | Ky — Taloudellista voittoa tavoittelematon

rahasto, jonka paamaarana on edistaa luonnon monimuotoisuutta ja hiilen
sitoutumista orgaaniseen maaperaan. Rahasto hankkii omistukseensa paaasiassa
turvetuotannossa ollutta tai siihen valmisteltua ojitettua suota, joka ennallistetaan
takaisin luonnontilaan. Ennallistaminen pysayttaa suon hiilivuodon ja muuttaa

maa-alueen hiilidioksidin paastolahteesta takaisin hiilinieluksi.

Trevian Rahastot AIFM Oy on Finanssivalvonnan toimiluvan alainen
vaihtoehtorahastojen hoitaja. Finanssivalvonta valvoo vaihtoehtorahastojen
hoitajien toimintaa. Vaihtoehtorahastojen hoitaja on velvollinen raportoimaan
saannodllisesti Finanssivalvonnalle tarvittavat tiedot hoitamistaan
vaihtoehtorahastoista. Nain ollen hyva hallinto ja korostunut huolellisuus on

toimintamme lahtdkohta ja toimintaedellytys.



VASTUULLINEN
SIJOITTAMINEN

Noudatamme toiminnassamme vastuullisen sijoittamisen periaatteita, jotka on
julkaistu yhtion verkkosivuilla ja viittaus niihin on lisatty yhtion hallinnoimien rahastojen
markkinointimateriaaleihin. Olemme allekirjoittaneet YK:n vastuullisen sijoittamisen
periaatteet (UNPRI, United Nations Principles for Responsible Investment).

Vastuullisella sijoittamisella tarkoitetaan ympariston, sosiaalisen vastuun seka hyvan
hallintotavan huomioimista sijoitustoiminnassa. Edella mainituista tekijoista kaytetaan
tavallisesti lyhennetta ESG (Environmental, Social, Governance).

Vastuullisuuskysymykset on Trevian Rahastot AIFM:ssa integroitu osaksi kaikkia
sijoituspaatoksia seka paivittaista kiinteistésalkunhoitoa. Vastuullisen sijoittamisen
toimintatavat auttavat yhtiéta tunnistamaan ja hallitsemaan toimintaansa liittyvia
riskeja seka sailyttdmaan ja parantamaan sijoituskohteidensa tuottoa ympariston ja
yhteiskunnan kannalta kestavalla tavalla. Vastuullisuuskysymysten huomioiminen on

vhtiéssamme toistuvasti johtanut myds harkittujen sijoituskohteiden hylkaamiseen.

Ennen koronapandemiaa vastuullisen kiinteistosijoittamisen keskeisia teemoja olivat
etenkin energiatehokkuuden parantaminen ja paastojen vahentaminen. Pandemian
aikana sijoittajien odotukset vastuullisuustoimista ovat korostuneet entisestaan ja
ymparistéteemojen lisaksi sosiaalisen ja yhteiskuntavastuun merkitys on lisaantynyt.
Finanssialan saantely- ja raportointivaatimukset ovat lisaantyneet voimakkaasti viime
vuosina, mika on entisestaan lisannyt tarvetta myaods sisaisten seurantajarjestelmien ja

raportoinnin kehittamiseen.

SIDOSRYHMAYHTEISTYO

Aktiivinen vuoropuhelu sidosryhmien kanssa lisaa yritysten toiminnan lapinakyvyytta
ja ohjaa niiden kehittamista oikeaan suuntaan. Taman vuoksi sidosryhmien ja

niiden odotusten tunnistaminen ovat vastuullisuustydn ensimmainen askel. Trevian
Rahastot AIFM on tunnistanut tarkeimmat sidosryhmansa ja niiden odotukset.
Odotukset toimivat yhdessa vastuullisen sijoittamisen periaatteiden kanssa yrityksen

vastuullisuustydon lahtokohtana.

Trevian Rahastot AIFM:n tarkeimmat sidosryhmat ovat rahasto-osuudenomistajat,
henkilostd, vuokralaiset, yhteistybkumppanit ja viranomaiset. Rahasto-
osuudenomistajat eli sijoittajat odottavat sijoituksiltaan mahdollisimman hyvaa ja
pitkdaikaista tuottoa vastuullisella tavalla. Erityisesti ymparistoon, yhteiskuntaan ja
hyvaan hallintotapaan liittyvat asiat korostuvat sijoituspaatoksissa. Henkildsto arvostaa
tydhyvinvointiin panostamista ja tasa-arvoista kohtelua, kun taas vuokralaiset odottavat
tiloiltaan viihtyisyytta ja turvallisuutta. Viranomaiset odottavat saannollista raportointia,

toiminnan jatkuvaa reflektointia ja nopeaa muutoksiin reagoimista.



Yhtié on lisaksi sitoutunut erilaisten alalla toimivien jarjestdjen toimintaan,

milla osaltaan pyritaan hallitsemaan ja ehkaisemaan sijoituskohteiden

toiminnasta aiheutuvia haitallisia vaikutuksia kestavyystekijoihin:
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Yhtié noudattaa Rakli Ry:n ja Kiinteistdtieto
KTI:n suosituksia vastuullisesta
kiinteistdliiketoiminnasta ja osallistuu KTl:n
yritysvastuuanalyysiin raportoimalla analyysiin
kuuluvia tietoja vuosittain KTl:lle;

Trevian Rahastot AIFM Oy noudattaa
toiminnassaan YK:n vastuullisen sijoittamisen
periaatteita (PRI, Principles for Responsible
Investment) ja on allekirjoittanut PRI:n periaatteet;

Yhtié on INREV:in (European Investors in Non-
Listed Real Estate) jasen;

Yhtié on Green Building Council Finlandin

WORLD jasen. World Green Building Councilin Net Zero
GREEN . S

BUILDING Carbon Commitment (nollahiilisitoumus) on
COUNCIL

allekirjoitettu vuonna 2020;

Yhtio osallistuu GRESB (Global Real Estate
Sustainability Benchmark) vastuullisuusarviointiin
vuonna 2021; seka

Yhti6 on Finsif ry:n (Finland's Sustainable
Investment Forum ry) jasen.

Edella mainittuihin sitoumuksiin ja toimintamalleihin sitoutumalla ja niiden

mukaisia raportointivelvoitteita noudattamalla saadaan arvokasta tietoa

vastuullisuuden toteutumisesta ja kehittamisesta.



YK:N KESTAVAN

KEHITYKSEN TAVOITTEET

YK:n jasenvaltiot sitoutuivat vuonna 2015 kestavan kehityksen tavoitteisiin

(Sustainable Development Goals) vuosiksi 2016-2030. Tavoitteiden

paamaarana on poistaa aarimmainen kdyhyys maailmasta seka turvata

ihmiskunnan hyvinvointi ymparistolle kestavalla tavalla. Olemme

tunnistaneet naista tavoitteista yksitoista, jotka liittyvat erityisen laheisesti

yvdinliiketoimintaamme. Valittujen tavoitteiden sisaltoa on kuvattu

tarkemmin seuraavissa luvuissa.

TERVEYTTA JA

HYVINVOINTIA
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Tavoite 3: Panostamme henkilostomme ja

vuokralaistemme terveyteen ja hyvinvointiin.

Tavoite 4: Tuemme henkiloston tydkykya ja

jatkuvaa oppimista.

Tavoite 5: Torjumme kaiken tyyppista syrjintaa
ja takaamme yhtalaiset mahdollisuudet

tyoéntekijoillemme.

Tavoite 7: Panostamme edulliseen ja

puhtaaseen energiaan.

Tavoite 8: Tuemme kestavaa talouskasvua

sijoittamalla vastuullisesti ja toimimalla eettisesti.

Tavoite 9: Sijoitamme kestavaan
infrastruktuuriin ja edistamme innovatiivisia

kestavyysratkaisuja.

Tavoite 11: Sijoitamme kestaviin kiinteistoihin
ja edistamme mahdollisuuksia kestavaan

talouskasvuun.

Tavoite 12: Vahennamme systemaattisesti

kiinteistdjemme energiankulutusta ja paastoja.

Tavoite 13: Sitoudumme olemaan
kiinteistdjemme energiankayton osalta

hiilineutraali vuonna 2030.

Tavoite 16: Sitoudumme avoimeen ja

oikeudenmukaiseen toimintaan.

Tavoite 17: Tyoskentelemme aktiivisesti eri

sidosryhmien kanssa kestavan kehityksen eteen.



VASTUULLISUUSTYOMME
KAYTANNOSSA

Trevian Rahastot AIFM:n vastuullisuustyd kattaa ymparistovastuun [E]

lisaksi sosiaalisen vastuun [S] ja hyvan hallintotavan [G] varmistamisen.

Vastuullisuustyon pohjana toimivat sidosryhmien odotukset, vastuullisen

sijoittamisen periaatteet ja valitut YK:n kestavan kehityksen tavoitteet.

YMPARISTOVASTUU [ E]

Kiinteistdalan raskaasta hiilijalanjaljesta johtuen toimialan merkittavimmat kaytannon

vastuullisuusteot ovat perinteisesti tapahtuneet kiinteistdjen energiankulutuksen

ja paastojen saralla. Viime vuosina tama ilmastoty® on noussut kiinteisto- ja

rakennusalalla vahvasti toiminnan keskioon.
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Kohti hiilineutraalia kiinteistokantaa

Trevian Rahastot AIFM liittyi viime vuonna Green Building Council
Finlandin jaseneksi ja allekirjoitti World Green Building Councilin

nollahiilisitoumuksen (Net Zero Carbon Buildings Commitment).

Sitoumuksen allekirjoittajat ovat sitoutuneet rakennusten kayton
aikaisen energiankulutuksen osalta olemaan hiilineutraaleja

vuoteen 2030 mennessa.

Energiatehokkuusohjelma

Kaynnistimme vuonna 2020 kiinteistosalkussamme kunnianhimoisen
energiatehokkuusohjelman, jonka piirissa on ensimmaisessa vaiheessa
neljasosa omistuksistamme. Vaiheittain ohjelma toteutetaan

kaikissa Trevian Suomi Kiinteistot | -rahaston omistamissa kohteissa.
Paayhteistyokumppanina ohjelmassa on EcoReal Oy. EcoRealin laskelmien
mukaan energiatehokkuusinvestoinneilla saavutetaan yhteensa 1 440

tonnin CO,-paastéovahennykset vuonna 2021.

Kuluneena vuonna kokonaisenergiankulutuksemme oli noin 48

MWh. Kiinteistokantamme ominaisenergiankulutus oli yhteensa

noin 147 kWh/brm2 vuonna 2020. Kiinteistokantamme on jo nyt
keskimaaraista energiatehokkaampi. Ominaisenergiankulutus pieneni
jopa 16 % edellisesta vuodesta. Kiinteistokantaamme suhteutettu veden
ominaiskulutus oli vuonna 2020 noin 123 I/brm2. Vedenkulutus pieneni

edellisesta vuodesta lahes 31 %.



Energian ominaiskulutus (kWh/brm?) Veden ominaiskulutus (I/brm?)

200
200
150 66
55 150
100
100
50 109 o2 = 123
50
0
2019 2020 0
2019 2020
B dmpd ™ Sahkd
Taulukko 1. Kiinteistékannan energiankulutus
2019 2020
Kokonaiskulutus Ominaiskulutus Kokonaiskulutus Ominaiskulutus
(MWh) (kWh/brm?) (MWh) (kWh/brm?2)
LAMPO 25815 109 29907 =7)
SAHKO 15.695 66 17798 55
YHTEENSA 41510 175 47705 147
Taulukko 2. Kiinteistékannan vedenkulutus
2019 2020
Kokonaiskulutus Ominaiskulutus Kokonaiskulutus Ominaiskulutus
(m?) (I/brm?2) (m?) (I/orm2)
42.058 178 39906 123

Energian ja veden ominaiskulutusten laskennassa on hyddynnetty kiinteistdkannan

keskimaaraista pinta-alaa vuosina 2019 ja 2020.



Paastottomat energiaratkaisut

GIAA Vuonna 2020 kiinteistoportfolion hiilidioksidipaastot olivat noin
7.574 tCO,. Kiinteistokantaan suhteutetut ominaispaastot olivat
noin 23 tCO,/brm2. Kokonais-hiilidioksidipaastot pienenivat jopa 23
% edelliseta vuodesta, vaikka kiinteistéjen maara salkussa kasvoi.
Kiinteistbkantaan suhteutettuna paastot pienenivat lahes 44 %.
Paastojen pienentymiseen vaikutti se, ettd vuonna 2020 noin
90 prosenttia rahaston omistamien kiinteistojen hankkimasta

sahkosta siirrettiin hiilidioksidivapaan vihrean sahkon piiriin.

Kiinteistoportfolion ominaispaastoét Taulukko 3. Kiinteistokannan
(kgCO,/brm?) hiilidioksidipaastot
Kokonaispaastot Ominaispaastot
(tCOy,) (kgCO,/brm?2)
50
9849 416
40 2019
30 2020 7574 233
20
10
Kiinteistbkannan ominaispaastdjen
6}

laskennassa on hyddynnetty
2019 2020 B , , )
kiinteistokannan keskimaaraista

pinta-alaa vuosina 2019 ja 2020.

Osana energiatehokkuusohjelmaansa rahasto selvittda myos kohdekohtaisesti mahdollisuudet
paastottomaan paikalliseen energiantuotantoon. Padasiassa tama tarkoittaa maalampo- ja
aurinkoenergiaratkaisuja. Uusiutuvien paikallisten energiavaihtoehtojen kilpailukyky paranee
jatkuvasti ja samalla investointien takaisinmaksuajat ovat lyhentyneet merkittavasti. Rahasto ei tee
energiainvestointejaan tuottojen kustannuksella, vaan paasaantoisesti ne on mahdollista toteuttaa

myos taloudellisesti kannattavasti.

1 VASTUULLISTA Kierrdatyksen tehostaminen
KULUTTAMISTA

Panostamme jatkuvasti jatteiden lajittelun ja kierratyksen
m tehostamiseen omistamissamme kiinteistdissa. Uudistetun
jatedirektiivin mukaan yhdyskuntajatteesta tulee kierrattaa 55 %

vuonna 2025 ja 60 % vuonna 2030. Olemmekin asettaneet

kiinteistbkantamme tavoitteeksi hyotykayttdoasteen 100 %, josta

kierratysasteen osuus on 55 % vuoteen 2025 mennessa.



13 ILMASTOTEKOJA Hiilijalanjéljen kompensointi

Olemme sitoutuneet olemaan kiinteistdojemme energiankaytdn osalta
hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa. Askelmerkkimme tavoitteen

saavuttamiseen ovat:

1.  Energiatehokkuuden parantaminen taloudellisesti

kannattavin investoinnein

2. Paastottdman energian tuottaminen paikallisesti

(mm. aurinkopaneelit seka geoterminen lammitys ja jaahdytys)

3. Vihrean energian ostaminen - Rahaston ostama sahko siirrettiin vuonna

2020 90-prosenttisesti sertifioituun, hiilineutraaliin vihreaan sahkoon.

4. Jaljelle jaavien paastdjen kompensointi — Trevian Hiilinielukiinteistot |
perustettiin tata tarkoitusta varten. Ojitettujen soiden ennallistaminen
pysayttaa niiden hiilivuodon ja palauttaa hiilen sidonnan, edistaen
samanaikaisesti luonnon Mmonimuotoisuutta ja vahentaen vesistojen

ravinnekuormaa.

Trevian Rahastot AIFM kaynnisti vuonna 2020 uuden rahaston,

Trevian Hiilinielukiinteistot I:n, jonka tavoitteena on edistaa luonnon
monimuotoisuutta seka aktiivisin toimenpitein lisata hiilen sitoutumista
ilmakehasta takaisin maaperaan. Rahaston pidemman aikavalin tavoitteena

on todentaa tieteellisesti toimenpiteittensa vaikutukset.

Rahasto on tahan mennessa ostanut 364 hehtaaria ojitettua suomalaista
suota, jonka ennallistamistoimenpiteiden suunnittelu kaynnistyy kevaalla
2021. Tieteellisena yhteistydkumppanina ennallistamistydn suunnittelussa ja

toteutuksessa toimii Geologian tutkimuskeskus GTK.

),
4

Rahaston energiatehokkuusohjelmasta huolimatta kiinteistdkannalla tulee olemaan hiilijalanjalki,

GTK

jota ei kyeta taysin poistamaan. Rahasto haluaa omin aktiivisin toimenpitein kompensoida taman
jaljelle jaaneen hiilijalanjaljen.

Aiempi tieteellinen tutkimus on osoittanut, etta nimenomaan turvetuotannossa olleen ojitetun
suon ennallistaminen on kaikkein todennakdisimmin valitdn tehokas ilmastoteko. Paljas ojitettu
suo on merkittava hiilidioksidin paastolahde, mutta suon vettaminen pysayttaa taman hiilivuodon.

Vahitellen sammalen kasvu alkaa my&ds uudelleen sitoa hiilta ilmakehasta.

Voidakseen aidosti kompensoida jaljelle jaavan hiilijalanjalkensa, Trevian Rahastot AIFM

haluaa todentaa toimenpiteidensa vaikutukset tieteellisesti. CTK suorittaa ennallistettavilla
alueilla kasvihuonekaasujen kammiomittauksiin perustuvan lahtotilanteen kartoituksen, seka
ennallistamistoimenpiteiden jalkeen seurantamittaukset. Nain saadaan tieteellista tutkimustietoa

toimenpiteiden vaikutuksesta kasvihuonekaasujen maaraan.

Hiilineutraalisuustavoitteemme perustuu siis toisaalta paastdjen aktiiviseen vahentamiseen,
toisaalta hiilinielujen aktiiviseen kasvattamiseen. Naiden toimenpiteiden yhdistelmalla uskomme

paasevamme hiilineutraalisuustavoitteeseemme, joka kestaa myds kriittisen tieteellisen tarkastelun.



SOSIAALINEN VASTUU [5S]

Sosiaaliseen vastuuseen kuuluu yrityksen vastuu omasta henkilostostaan,

vuokralaisistaan ja muista ihmisista, joihin yrityksen toiminta vaikuttaa. Trevian

Rahastot AIFM pitaa huolta henkildéstdn ja vuokralaistensa hyvinvoinnista,

tasa-arvoisesta toiminnasta seka aktiivisesta sidosryhmayhteistyosta.

TERVEYTTA JA
HYVINVOINTIA
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Henkiléstén ja vuokralaisten hyvinvointi

Panostamme merkittavasti henkildstomme hyvinvointiin. Yhtiéon
tyontekijoilla on paasy kattaviin tyoterveyspalveluihin, mukaan lukien
hammashuolto. Lisédksi tuemme taloudellisesti henkilokunnan hyvinvointia
ja tyokykya liikunta- ja hierontaeduin. Henkilostolle on vuonna 2021 tarjottu
mahdollisuus tydsuhdepolkupyodran hankintaan lisdamaan mahdollisuuksia
arjen hyoétyliikuntaan.

Henkiloston lisaksi haluamme tarjota vuokralaisillemmme terveelliset
ja turvalliset toimitilat. Omistamissamme kiinteistdissa edistamme
vuokralaistemme hyvinvointia parantamalle tilojen viihtyisyytta ja
turvallisuutta mm. ilmastoinnin, akustiikan, valaistuksen ja muiden
teknisten ratkaisujen avulla. Haluamme olla vuokralaisillemme
tunnistettava, kasvollinen kiinteistbomistaja, joka edistaa paikallisesti

mahdollisuuksia kestavan talouskasvun luomiseen.

Tasa-arvoisuus ja koulutusmahdollisuudet

Tarjoamme kaikille tyontekijoillemmme yhtalaiset mahdollisuudet ja olemme
sitoutuneet torjumaan kaiken tyyppista syrjintaa. Yhtion henkiléston
sukupuolijakauma on raportointihetkella 50 % miehia ja 50 % naisia. Myds
yhtién johtoryhmassa on puolet naisia ja puolet miehia. Yhtid valitsee eri
tehtaviin parhaiten soveltuvat ihmiset riippumatta heidan sukupuolestaan,
jastaan, seksuaalisesta suuntautumisestaan, uskonnostaan tai etnisesta

alkuperastaan.

Tuemme henkildston tyokykya ja jatkuvaa oppimista. Panostamme
taloudellisesti henkiloston ammattitaitoa yllapitavaan ja kehittavaan

koulutukseen yhdessa erilaisten sidosryhmien kanssa.

Yhteiskunnallisen kestavan kasvun tukeminen

Sijoitamme paasaantdisesti olemassa olevaan rakennuskantaan ja
innovatiivisiin kestavyysratkaisuihin, josta Trevian Hiilinielukiinteistot

| -rahasto on hyva esimerkki. Tarkastelemme sijoituskohteittemme

koko elinkaarta. Teemme aktiivisia toimenpiteita, joilla minimoimme
sijoitustemme raaka-aineiden ja energian kulutusta seka paastoja. Kestavan
kehityksen kannalta rajallisten resurssien saastaminen onkin ensisijaisen
tarkeaa. Yli puolet maailman raaka-aineista kaytetaan rakennettuun
ymparistdéon, mista syysta vanhan yllapitdminen ja korjaaminen on yleensa
kestavampi ratkaisu kuin uuden rakentaminen.

Tyoskentelemme aktiivisesti useiden eri sidosryhmien kanssa
edistaaksemme kestavan kehityksen tavoitteiden toteutumista. Tarjoamme
myos nuorille ja opiskelijoille mahdollisuuden osallistua tydelamaan mm.
tyoharjoittelun kautta. Aktiivisesta sidosryhmayhteistydstamme on kerrottu

tarkemmin sivuilla 3-4.



HYVA HALLINTOTAPA [G]

Trevian Rahastot AIFM kantaa vastuuta sijoitettujen varojen vakavaraisuudesta
huolehtimalla hyvasta riskienhallinnasta. Lisaksi rahasto pyrkii lapinakyvaan ja
eettiseen toimintaan noudattamalla hyvaa hallintotapaa.

Vastuullinen sijoittaminen ja riskienhallinta

TERVEYTTA JA
HYVINVOINTIA

Trevian Rahastoissa naemme vastuullisen sijoitustoiminnan osana
kokonaisvaltaista riskienhallintaa ja tuottojen jatkumisen varmistamista.

. Vastuulliseen sijoitustoimintaan liittyvat toimenpiteet ovat kokonaisuutena
sellaisia toimenpiteita, joita yhtido nakee tarkoituksenmukaiseksi edistaa ilman

siihen liittyvaa saantelyakin.

Yhtion rahastot sijoittavat paaasiallisesti kiinteistoihin seka
kiinteistdarvopapereihin. Ottaen huomioon, etta rakennettu ymparistd
tuottaa huomattavan osan toimintaymparistdéstamme aiheutuvista paastdista,
yhtién hallinnoimien rahastojen tehokkailla vastuullisen sijoittamisen
toimenpiteilla on todennakdisesti positiivinen vaikutus Suomen ja Euroopan

unionin ilmastotavoitteiden saavuttamisen nakokulmasta.

Yhtién rahastoissa sovelletaan hankintapaatésmenettelya, jonka mukaan
hallitus hyvaksyy hankintapaatokset kiinteistésijoitusjohtajan tekeman
esityksen perusteella. Hankintapaatoksen edellytyksena on kattavien due
diligence -tarkastusten tekeminen. Tarkastusten tarkoituksena on tuottaa
tietoa sijoituskohteen sijainnista ja alueesta, kohteen vuokralaisista,
kiinteistdista seka rakennuksista ja niiden teknisesta kunnosta. Tarkastuksista
saadaan sijoituskohteesta riippuen hankintapaatoksen tueksi haitallisten

kestavyysvaikutusten kannalta olennaista tietoa.

Sijoituskohteen paaasialliset haitalliset vaikutukset ovat paasaantoisesti
sidoksissa myds kohteen tuottoon (esim. energiatehokkuuden taso),

jolloin ne tunnistetaan ja otetaan huomioon sijoituspaatdksia tehtaessa.
Hankintavaiheessa kartoitetaan mahdollisuuksia energiatehokkuuden
parantamiseen ja keinoja muiden kestavyysriskien hallintaan. Tunnistetut
paaasialliset haitalliset kestavyysvaikutukset yhtion rahastojen
sijoituskohteissa ovat kiinteistdjen ja rakennusten kayttéoon liittyvia seikkoja.

Kestavyysriskit ja niiden aiheuttamat vaikutukset pyritaan selvittamaan ja
niihin pyritaan varautumaan mahdollisimman hyvin hankintavaiheessa.

16 RAUHAA JA Toiminnan lapinakyvyys ja eettisyys
OIKEUDEN-

MUKAISUUTTA Toiminnan lapinakyvyytta ja eettisyytta tukevat rahaston tehokas
v

riskienhallinta, hyva hallintotapa seka avoin raportointi ja viestinta.

>,

Sitoudumme toiminnassamme avoimuuteen ja oikeudenmukaisuuteen.

Toimimme voimassa olevien lakien ja maaraysten mukaisesti, hyvaa

hallintotapaa noudattaen.

Valtamme eettisesti tai ymparistollisesti kestamattdmia ratkaisuja lapi
hankintaketjumme. Emme hyvaksy lapsitydvoiman kayttda ja kunnioitamme
ihnmisoikeuksia. Rahasto maksaa veronsa, kuten varainsiirtoverot,

kiinteistoverot ja ALV-verot huolellisesti ja ajallaan.
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LAHDEN ASKOTALOT

Rahaston vuonna 2019 hankkimassa kiinteistokohteessa Lahdessa on 31
828 m? vuokrattavaa pinta-alaa ja noin sata vuokralaista. Rahasto omistaa
kiinteistokohteesta 80 %.

Rakennukset ovat entisia teollisuuskiinteistdja rautatieaseman valittdmassa
laheisyydessa, jotka on kunnostettu moderniksi ja korkeatasoiseksi toimistotilaksi.
Ankkurivuokralaisina kiinteistdossa on mm. Paijat-Hameen karajaoikeus, Andritz Oy

ja tilitoimisto Rantalainen Oy.

Kiinteistd on malliesimerkki olemassa olevan rakennuskannan sailyttamisesta ja
muuntamisesta nykyajan tarpeisiin soveltuvaksi. Nain kunnioitamme rakennuksiin

jo sitoutuneita raaka-aineita seka niiden rakentamiseen kaytettya energiaa.

Askotaloissa vastuullisuus nakyy laaja-alaisesti. Alueella kdytetaan geotermista
energiaa. Maanpinnan ldheisyydessa sijaitsevaa pohjavetta eli orsivetta kaytetaan

seka rakennusten lammitykseen etta jaahdytykseen.

Kemikaaliton puhdasvesisiivous tekee tuloaan Suomessa, myos Askotalossa on
siirrytty puhdasvesisiivoukseen. Puhdasvesisiivous on ymparistdystavallista ja

turvallista seka tilojen kayttajille etta niita puhtaana pitaville.

Askotaloihin on hankittu sahkéenergian alkuperatakuut vuodelle 2020.
Alkuperatakuilla sahkoé varmennetaan tuotetuksi taysimaaraisesti uusiutuvilla
energianlahteilla ja ilman suoria hiilidioksidipaastoja. Alkuperatakuu koskee ns.

Kiinteistdsahkoa.

Kiinteistdlla on kansainvalinen BREEAM In-Use -ymparistdsertifikaatti seka
rakennuksen etta teknisen yllapidon osalta. Kohteella on lisaksi toteutettu

jatteenkasittelyn modernisointi vuoden 2021 alussa.



AUTOPRINT VANTAA

Vantaalla sijaitsevassa ja vuonna 2018 hankitussa noin 20 000 mZn suuruisessa

kiinteistdssa toteutetaan rahaston ensimmainen mittava energiatehokkuushanke.
EcoRealin laskelmien mukaan investoinnilla saavutetaan yhdessa kiinteistossa 174
tonnin vuosittainen CO, -paastovahennys. Lisaksi investointi pienentaa kiinteistdon

energiankulutusta ja silla saavutetaan merkittavat saastot yllapitokuluissa.

Kevaalla 2021 rahasto osti myoés kiinteiston viereisen rakennuksen, johon
ankkurivuokralainen Grano Oy laajentaa toimintojaan. Kiinteistdn hankinta ja ripea
vuokraus olivat hyva esimerkki rahaston proaktiivisesta kiinteistésalkunhoidosta.
Rahaston uskottava ja kunnianhimoinen vastuullisuusohjelma olivat merkittavassa
roolissa vuokrausneuvotteluissa. Hankinnan myota energiatehokkuusohjelma
laajennetaan koskemaan molempia kiinteistoja. Kiinteistokokonaisuuden
kehittamisessa toteutetaan hiililaskenta ymparistdon kannalta parhaiden ratkaisujen
kartoittamiseksi ja toteuttamiseksi.
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