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Tama asiakirja siséltaa sijoittajalle annettavat avaintiedot rahastosta. Se ei ole markkinointiaineistoa. Avaintiedot on annettava lakiséateisesti, jotta sijoittaja
ymmartdisi rahaston luonteen ja siihen liittyvét sijoitusriskit. Asiakirjaan tutustumista suositellaan, jotta sijoittaja voisi tehda sijoituspaatoksensa tietoon perustuen.
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TAVOITTEET JA SIJOITUSPOLITIKKA

Rahasto on erikoissijoitusrahasto ja vaihtoehtorahasto (AIF), jonka
sijoitustoiminnan tavoitteena on pitkalla aikavéalill4 saavuttaa
mahdollisimman korkea kokonaistuotto.

Rahaston varat sijoitetaan pddasiassa Suomessa sijaitseviin
kiinteistdihin ja kiinteistoarvopapereihin. Lisdksi varoja voidaan
sijoittaa mm. kiinteistokehityshankkeisiin, kiinteistosijoitustoimintaa
harjoittavien yritysten julkisen kaupankdynnin kohteena oleviin
arvopapereihin sekd muihin Rahaston saéntojen sallimiin
sijoituskohteisiin. Rahasto vastaa kaikista sijoituskohteena olevien
kiinteistdjen omistamisesta, hoidosta ja yll&pidosta aiheutuvista
kuluista. Kuluilla on olennaista vaikutusta rahaston tuottoon.
Rahasto vastaa my0s kaikista sijoituskohteiden kaupankaynnisté
aiheutuvista kuluista. Kiinteistokauppoihin liittyy yleensa 2-4%

varainsiirtovero ja niissa kaytetaan tyypillisesti ulkopuolisia
asiantuntijoita, joten vaikutukset rahaston tuottoon voivat olla
olennaiset. Rahaston sijoitusten mahdolliset korko- ja osinkotuotot
sijoitetaan takaisin rahastoon.

Rahasto kéytta4 osana normaalia salkunhoitoa velkarahoitusta.
Velkarahoituksen madra on paasaantdisesti enintdén puolet rahaston
kokonaisvaroista (GAV). Rahaston s&dnndissé on tarkemmin kuvattu
sallitun velkarahoituksen méard. Rahasto kayttaa johdannaisia vain
suojaustarkoituksissa.

Rahasto-osuuksia voidaan merkita nelja kertaa vuodessa, maaliskuun,
kesékuun, syyskuun ja joulukuun viimeisend pankkipéivana. Rahasto-

osuuksia voidaan lunastaa kaksi kertaa vuodessa, maaliskuun ja

syyskuun viimeisend pankkipaivana. Lunastustoimeksianto tulee antaa

kuukautta ennen Lunastuspdivaa.

RISKI-TUOTTOPROFIILI

Tyypillisesti pienemmat tuotot Tyypillisesti suuremmat tuotot
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Pienempi riski
Riski-tuottoprofiili kuvaa rahaston arvonvaihtelua rahaston toiminnan
aikana. Rahaston riski luokitellaan asteikolla 1-7, missa 1 tarkoittaa
matalaa riskid ja 7 korkeaa riskid. Alinkaan riskiluokka (1) ei merkitse
riskitonta sijoitusta. Riskiluokan mittaamisessa on kaytetty Rahaston
vaihtoehtorahaston hoitajan arviota riskeistd, silld rahastolla ei ole
vield toimintahistoriaa. Rahaston (arvioitu) riskiluokka 6 tarkoittaa,
ettd rahaston arvonkehitykseen liittyy keskiméaardista suurempi riski ja
tyypillisesti keskimaaraisté suurempi tuotto-odotus.

Suurempi riski

Rahaston riski-tuottoprofiili voi muuttua ja rahaston riskiluokitus
vaihdella ajan myo6t4, eikd riskiluokan perusteella voi ennustaa
rahaston tulevaa kehitysté.

Mm. seuraavat riskitekijat eivat valttamatta sisally tdysméaaraisesti
riskimittariin, mutta ne vaikuttavat rahasto-osuuden arvoon:

Likviditeettiriski (maksuvalmiusriski): Riski siité, ett&
sijoituskohteiden myyminen kestda odotettua kauemmin tai etta
sijoituskohteiden myynnisté ei saada k&ypéa4 hintaa, jolloin rahasto-
osuuksien lunastukset voivat viivastyd. Rahaston toimintaan liittyy

korostunut likviditeettiriski, sill& rahaston varat sijoitetaan pa4asiassa
(epélikvideihin) kiinteistdsijoituskohteisiin.

Kohderiski: Riski siit4, ettd kiinteistdsijoituskohteen ominaisuudet
heikkenevat alentaen merkittavasti kiinteistdsijoituskohteen arvoa.
Kohderiski liittyy tyypillisesti Kiinteistdsijoittamiseen.
Toimialariski: Riski siitd, ettd liike- ja toimitilakiinteistdjen
markkinaolosuhteet heikkenevat merkittévasti.

Rahoitusriski: Riski siité, ett4 rahastoon hankitun vieraan pddoman
(rahaston lukuun otettu luotto) kustannukset vaihtelevat olennaisesti
rahaston toiminnan aikana. On mahdollista, ett4 vieraan pddoman
kustannukset (erityisesti korkokustannukset) nousevat heikentéen

toiminnan kannattavuutta. Rahoitusriski voi johtaa likviditeettiriskin
toteutumiseen.

Rahastosijoittamiseen liittyy riski negatiivisesta arvonkehityksesta.
Riskeja kuvataan tarkemmin liséksi varsinaisessa rahastoesitteess,
joka lI6ytyy osoitteesta www.mandatumam.com/Mandatum-AM-
AIFM




RAHASTON KULUT

Sijoittajan maksamat kulut k&ytetadn rahaston toimintakustannusten, kuten markkinointi- ja jakelukustannusten maksamiseen. Ndma kulut

vahentavat sijoituksen mahdollista tuottoa.
Sijoittajalta perittavat maksut

Merkintapalkkio: 5%
Lunastuspalkkio: 5 % (voidaan osittain maksaa rahastolle)

Merkintépalkkio ja lunastuspalkkio on ilmoitettu enimmaismaériné.
Joissain tapauksissa sijoittaja saattaa maksaa vaéhemman. Tarkempia
tietoja voi selvittdd voimassa olevasta hinnastosta tai rahastoa
hallinnoivasta rahastoyhtiosta.

Vuotuiset Rahastosta veloitettavat maksut
Juoksevat kulut: 2,0 % (Tarkentuu vuosittain.)

Juoksevat kulut eivét sisélla:

— Tuottosidonnaisia palkkioita. Tuottosidonnaisten palkkioiden
laskenta on kuvattu rahastoesitteess.

— Rahaston omistamien kiinteist6jen yllapito- ja
peruskorjauskustannuksia eikd vuokraukseen ja kehittdmiseen liittyvié
kustannuksia.

— Rahaston sijoitusten hankintaan ja luovutukseen liittyvié
varainsiirtoveroja ja muita kustannuksia, paitsi toisen rahaston
osuuksien ostamisesta tai myymisestd maksetut merkinté- ja

lunastuspalkkiot.

Rahastossa on kéaytdssa merkinté- ja lunastusarvoon vaikuttava
hinnoittelumenetelmd, jolla korvataan rahastolle aiheutuvia
kiinteistdjen hankintakuluja seké edistetddn osuudenomistajien
yhdenvertaisuutta. Menetelmé lisd& osuuden arvoa O - 8 %, mika
pienent&d sijoittajan merkinndssa saamaa rahasto-osuuksien méaraé ja
lisdé lunastuksesta saatavaa summaa. Jos rahasto ei tee uusia
hankintoja, menetelmé&an liittyvét poistot alentavat osuuden tulevaa
arvonkehitysté viiden vuoden ajan.

Erityisolosuhteissa rahastolta perittavat palkkiot
Tuottosidonnainen palkkio: 20 %

Tuottosidonnainen palkkio peritddn rahasto-osuuden tuoton siité
osasta, joka ylittda vertailutuoton (ylituotto suhteessa
vertailutuottoon). Palkkion laskennassa sovellettava Rahaston
séantdjen mukainen vertailutuotto on kiinted 6 %:n vuosituotto.

Lisatietoja kuluista ja palkkioista on esitetty rahastoesitteen Kulut ja
palkkiot -osiossa ja rahaston saénndissa. Rahastoesite ja sadnnét ovat
saatavissa osoitteesta www.mandatumam.com/Mandatum-AM-AIFM
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KAYTANNON TIEDOT

Historiallinen tuotto ei ole tae tulevasta.
Sijoitusrahasto on aloittanut toimintansa vuonna 2017.
Tuotosta on vahennetty rahaston kulut lukuun ottamatta merkinta- ja

lunastuspalkkioita. Tuotto on laskettu olettaen, ettd rahaston jakama
tuotto on sijoitettu uudelleen. Rahaston tuotto on euromaarainen.

Rahaston saannét, rahastoesite ja sijoittajan avaintietoesite ovat saatavilla osoitteesta www.mandatumam.com/Mandatum-AM-AIFM. Ndma
asiakirjat seké sijoitusrahaston vuosikertomukset toimitetaan sijoittajalle kirjallisena ja veloituksetta tdmén pyynnéstd. Rahasto-osuuden
viimeisimmat arvot ovat saatavilla osoitteesta www.mandatumam.com/Mandatum-AM-AIEM.

Mandatum AM AIFM Oy voidaan saattaa vastuuseen vain sill& perusteella, ett4 tdmé asiakirja sisdltdd harhaanjohtavia tai epéatarkkoja tietoja tai
tietoja, jotka ovat ristiriidassa rahastoesitteen kanssa. Sijoitusrahaston kotivaltion verolainsaddéanto voi vaikuttaa sijoittajan henkilokohtaiseen
verotukseen.

Sijoitusrahaston séilytysyhteisdé on OP Sdilytys Oy. Rahaston sddnnét on annettu tiedoksi Finanssivalvonnalle Suomessa. Mandatum AM AIFM
Oy:lle on my6nnetty toimilupa Suomessa ja sité valvoo Finanssivalvonta, Snellmaninkatu 6, PL 103, 00101 Helsinki. Yksityiskohtaiset, ajan
tasalla olevat tiedot Rahastoyhtion palkitsemisperiaatteista ovat saatavilla internetsivuilla www.mandatumam.com/Mandatum-AM-AIFM ja ne
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toimitetaan sijoittajille kirjallisena ja veloituksetta tdmén pyynndsta. Minimisijoitus on 100.000€. Tamé avaintietoesite on voimassa 13.11.2021
alkaen.

Julkaisija: Mandatum AM AIFM Qy, c/o MAM PL 1221, 00101 Helsinki. Y-tunnus 2812549-7, kotipaikka Helsinki.



