Kestavalla sijoituksella
tarkoitetaan sijoitusta
taloudelliseen
toimintaan, joka edistaa
ympéristotavoitetta tai
yhteiskunnallista
tavoitetta, edellyttéaen,
ettd sijoitus ei aiheuta
merkittavaa haittaa
yhdellek&an
ympaéristotavoitteelle tai
yhteiskunnalliselle
tavoitteelle ja etta
sijoituskohteina olevat
yritykset noudattavat
hyvia hallintotapoja.

EU:n kestavyysluokitus-
jarjestelméa on
asetuksessa (EU)
2020/852 saadetty
luokitusjarjestelma, jossa
vahvistetaan luettelo
ympaéristén kannalta
kestavista taloudellisista
toiminnoista. Kyseisessa
asetuksessa ei vahvisteta
luetteloa yhteiskunnan
kannalta kestavista
taloudellisista toiminnoista.

Kestavat sijoitukset,

Lomake asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan 1, 2 ja 2 a kohdassa ja asetuksen (EU)
2020/852 6 artiklan ensimmaiisessi kohdassa tarkoitetuista rahoitustuotteista
maidriaajoin annettaville tiedoille

Tuotenimi: Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot Il ("Rahasto”)
Oikeushenkildtunnus: 28125497#001
Julkaisupaivamaara: 1.4.2025

Ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvat
ominaisuudet

Oliko talla rahoitustuotteella kestava sijoitustavoite?

Kylla ® Ei
Siin& tehtiin kestavia Silla edistettiin ymparistdon ja
sijoituksia, joilla oli yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja,
ympéaristdtavoite: % vaikka sen tavoitteena ei ollut kestavien
sijoitusten tekeminen, siiné tehdyista
EU:n luokitusjarjestelman sijoituksista 0 % oli kestavia sijoituksia,
mukaisesti ympariston
kannalta kestavina joilla on ymparistétavoite, taloudellisiin
pidettyihin taloudellisiin toimintoihin, joita pidetaan EU:n
toimintoihin luokitusjarjestelméan mukaisesti

S ympariston kannalta kestavina
taloudellisiin toimintoihin,

joita ei pideta EU:n joilla on ympaéristotavoite, taloudellisiin
luokitusjarjestelman toimintoihin, joita ei pideta EU:n
mukaisesti ympariston luokitusjarjestelman mukaisesti

kannalta kestavina ympariston kannalta kestavina

joilla on yhteiskunnallinen tavoite

joilla on ympériststavoite, Siina tehtiin kestavia % Silla edistettiin ymparistoon ja
saauavatolla sijoituksia, joilla on yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia,
luokitusjarjestelman ) e . e m A oo A BR .
mukaisia tai sitten eivat. yhteiskunnallinen tavoite: mutta siina ei tehty kestavia sijoituksia
%
o) Missa maarin taman rahoitustuotteen edistaméat ympéristoon ja/tai
W

4
—’ yhteiskuntaan liittyv&t ominaisuudet ovat toteutuneet?

Kestavyysindikaattorit
mittaavat, miten
rahoitustuotteen
edistdémat ymparistoon
tai yhteiskuntaan liittyvat
ominaisuudet toteutuvat.

Taméa Rahasto edisti muiden ominaisuuksien lisdksi ympéristoon ja yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia tai naiden ominaisuuksien yhdistelmid sek& yrityksid, joissa sijoituksia tehd&aan
noudattavat hyvid hallintotapoja kestavyyteen liittyvien tietojen antamisesta rahoituspalvelusektorilla
annetun asetuksen 8 artiklan mukaisesti. Tama tuote edisti ymparistéon ja/tai yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia seuraavilla tavoilla:

1. Due diligence: Ympéristoon ja yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet siséllytetdén
toimintaohjeiden mukaan aina osaksi ESG due diligence -tarkastelua. Tarkastelukaudella ei
kuitenkaan tehty sijoituksia uusiin kiinteistosijoituskohteisiin. Ymparistoén ja yhteiskuntaan
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liittyvat edistettavat ominaisuudet huomioitiin aloitetuissa ja toteutetuissa divestointiprojekteissa
antamalla luovutuksensaajille riittavat tiedot edistamistoimenpiteistd, jotta luovutuksensaajat
voivat jatkaa toimenpiteitd omien kestavyytta koskevien linjaustensa mukaisesti.

Energian kokonaiskulutuksen seuranta, uusiutuvien energialdhteiden kéytdbn seuranta,
sijoitukset energiatehokkuuteen.

Rahaston kohteiden energiankayttéa seurataan jatkuvasti ja mahdollisten kulutuspoikkeamien
syyt selvitetddn viipymatta. Kiinteistdjen sisdolosuhteita pyritddn optimoimaan tilojen
terveellisyydesta tinkimattd. Vuonna 2019 kaynnistettya energiatehokkuusohjelmaa edistetaan
kohteissa, joissa on tunnistettu olevan potentiaalia, tai muiden peruskorjaushankkeiden
yhteydessa.

Kestavan kehityksen tavoitteet: Rahaston tavoitteena oli edistdd kahden tai useamman YK:n
kestavan kehityksen tavoitteen saavuttamista. Rahasto edisti YK:n kestdvan kehityksen
tavoitetta 13 (ilmastoteot) ymparistbominaisuutena ja YK:n kestévan kehityksen tavoitetta 8
(ihmisarvoinen ty6 ja talouskasvu) yhteiskunnallisena ominaisuutena.

Kestavan kehityksen tavoitetta 13 (ilmastoteot) edistettiin salkkutasolla seuraamalla Rahaston
sijoitusten kasvihuonekaasupééstoja. Kestavan kehityksen tavoitetta 8 (ihmisarvoinen ty6 ja
talouskasvu) edistettin  salkkutasolla seuraamalla Rahaston omistamien kiinteistdjen
vuokralaisten tyytyvaisyytta.

Sijoitusten valinta: Tuote noudattaa Mandatumin vastuullisen sijoittamisen politikassa
maadriteltyja poissulkemisperusteita ja siten edistaa tiettyja ympéaristoon ja yhteiskuntaan liittyvia
vahimmaisvaatimuksia. Poissulkemiset tehdaén aloilla, jotka on maaritetty arkaluonteisimmiksi
vastuullisen sijoittamisen politikassamme (mukaan lukien Kiistanalaiset aseet, Kkivihiili,
tupakka). Poissulkemisilla on erilaiset kynnysarvot riippuen toimialasta ja siitd, onko
liketoiminta suoraa (tuotanto/valmistus) vai valillista (alihankinta/jakelu).

Miten kestavyysindikaattorit ovat suoriutuneet?

limastotoimien kannalta merkityksellisena kestavyysindikaattorina on kaytetty vuotuisia
kasvihuonekaasupééastéja ja niiden muutosta verrattuna edelliseen vuoteen. Lisaksi
indikaattoreina kaytettiin energiankulutusta, uusiutuvan energian hyddyntamista ja jatteiden
kierratysastetta.

Ihmisarvoisen tyon ja talouskasvun kannalta merkityksellisena kestavyysindikaattorina on
kaytetty  vuokralaisten tyytyvéisyysindikaattoria,  joka  perustui  vuokralaisten
kyselylomakkeisiin tai -haastatteluihin.

Kasvihuonekaasupaastot

Vuonna 2024 rahaston sijoitusten markkinaperusteiset scope 1 ja scope 2
-kasvihuonekaasupé&astot olivat n. 495 tCO2 mika on 55 % vahemman kuin vuonna 2023.
Markkinaperusteisesti laskettu hiilijalanjélki huomioi uusiutuvan energian hankinnan. Vuonna
2023 rahaston sijoitusten markkinaperusteiset scope 1 ja scope 2 paastét olivat 1 094 tCO2
ja vuonna 2022 6 005 tCO2e.

Kasvihuonekaasupaastdjen laskennassa huomioitiin rahaston kiinteistosijoitusten sahkon- ja
lammonkulutuksesta aiheutuneet paastét rahaston omistusosuuksien mukaisesti.
Paastolaskennassa on huomioitu liséksi kiinteistsijoitusten oma energiantuotanto. Viidessa
rahaston sijoituskohteessa on kaytdssa aurinkovoimalat, jotka tuottavat osan kohteiden
sahkonkulutuksesta. Paéastblaskenta perustuu GHG-protokollaan, jossa omistuksessa
olevien Kkiinteistéjen energiankulutuksen paastét luokitellaan péaasaantdisesti scope 2
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-paastoihin. Laskenta siséltéé scope 1 ja scope 2 -paastét. Suoraan vuokralaisten vastuulla
olevat scope 3 -paastot ovat laskennan ulkopuolella. Laskenta perustuu toteutuneeseen
energiankulutukseen ja kattaa 100 % rahaston kohteista.

Markkinaperusteiset paastét huomioivat alkuperatakuin varmennetun uusiutuvan séhkon ja
lammaontuotannon, jolloin energiankulutus on laskettu paastéttomaksi. Sijaintiperusteisten
paastdjen laskennassa kaytetyt paastokertoimet perustuvat Tilastokeskuksen sahkon ja
lammon tuotannon ominaishiilidioksidipaastéihin (hyddynjakomenetelma) vuosien 2021-2023
keskiarvoon.

tCO2 Kiinteistosijoitusten scope 1 ja 2 -paastot
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Energiankulutus

Energiankulutuksen tiedot perustuvat toteutuneeseen sahkdn ja kaukolammon
energiankulutukseen ja ne kattavat 100 % rahaston kohteista. Luvuissa on huomioitu rahaston
omistusosuus kohteista.

Sahkonkulutus on pysynyt hyvin tasaisena viimeisen kolmen vuoden ajan.
Kaukolammaonkulutus on laskenut 51 103:sta MWh:sta 46 439 MWh:iin vuosien 2022 ja 2024
valilla.
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Uusiutuvan energian hyédyntaminen

Rahaston kaikkiin 100-prosenttisesti omistettuihin kohteisiin on ostettu uusiutuvaa tuulisdhkda
vuodesta 2019 |ahtien. Myds uusiutuvan kaukolammon osuutta on 2024 aikana kasvatettu
niin, ettd rahaston hankkiman uusiutuvan energian ulkopuolella ovat vain kohteet, joissa
energiaa koskevat sopimukset ovat vuokralaisen vastuulla.

Jatteiden kierratysaste

Vuonna 2024 kiertotalouteen liittyvia lahestymistapoja kehitettiin muun muassa paivittamalla
prosesseja ja rakennushankkeiden vastuullisuusohjeistuksia.  Erikoissijoitusrahasto

Mandatum AM Suomi Kiinteistdt [l onnistui kasvattamaan rahaston kohteiden
yhdyskuntajétteen kierratysasteen 47 prosentista noin 65 prosenttiin. Kierratysasteen
parantaminen on sisallytetty vuosittain paivitettaviin kohdekohtaisiin

liketoimintasuunnitelmiin, ja yhteisty6ta vuokralaisten kanssa on tehostettu tdman tavoitteen
saavuttamiseksi.
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Vuokralaistyytyvaisyys

Rahaston sijoituskohteisiin toteutettiin  vuokralaistyytyvaisyyskysely loppuvuoden 2024
aikana. Kyselyn tulosten perusteella Erikoissijoitusrahasto Suomi Kiinteistot 1l saavuttama
kokonaistyytyvaisyys on 4,02, joka on korkeampi kuin rahaston edellisten kahden vuoden
arvosanat. Tutkimuksen perusteella vuokralaiset olivat erityisen tyytyvaisia rahaston
kiinteistojen vuokrasuhteeseen, josta rahasto sai arvosanan 4,14 asteikolla 1-5. Vuosina
2022-2024 vuokralaistyytyvaisyyttd on mitattu kaikissa rahaston omistamissa kohteissa.

...enta verrattuna edellisiin kausiin?

Rahaston s&éntdmuutos ymparistoén ja/tai yhteiskuntaan liittyvien ominaisuuksien
edistamiseksi on tullut voimaan 19.12.2023. Maaraaikaisraportoinnin kauden ollessa
kalenterivuosi, edistettdvien ominaisuuksien toteutumisesta saantdmuutoksen ja
kalenterivuoden paattymisen valiseltd noin 10 paivan ajalta kaikista indikaattoreista ei ole
saatavissa tarkkaa tietoa. Rahasto ei mytskaén ole tehnyt sijoituksia edelld mainittuna
ajanjaksona. Tamén vuoksi kulunut kausi oli ensimmainen, jolloin kestavyysindikaattoreiden
suoriutumista on mitattu.

Vuonna 2023 rahaston sijoitusten markkinaperusteiset scope 1 ja scope 2 paastot olivat 1 094
tCO2 ja vuonna 2022 6 005 tCO2. Energiankulutuksesta ja jatteiden kierrdtysasteesta on
saatavilla takautuvaa tietoa edellisvuosista. Kaukolammaon kulutus on laskenut vuodesta 2022
vuoteen 2024 yhteensa 4 664 MWh. Yhdyskuntajatteiden kierratysaste on noussut 47
prosentista 65 prosenttiin vuosina 2023-2024.



Paaasiallisilla haitallisilla
vaikutuksilla tarkoitetaan

sijoituspaatdsten

m‘?lzk't“&l‘("'mp'a Kiekeisid EU:n luokitusjarjestelmassa vahvistetaan “ei merkittavaa haittaa” -periaate,
ﬁggtgwgzkijbihin jotka jonka mukaan luokitusjérjestelman mukaiset sijoitukset eivat saisi vahingoittaa
Koskevat ympérist("j('jn‘ merkittavasti EU:n luokitusjarjestelmén tavoitteita, ja siihen liittyy erityisia
yhteiskuntaan ja unionin kriteereja.

tyontekijoihin liittyvia asioita,

ihmisoikeuksien =7 ygee e e . 2 . .

Kunnioittamista seka Ei merk/ttavaa ha/ttag "—per!gat(_a.ttg soygllgtgan ainoastaan o
korruption Pasasiallisilla rahoitustuotteeseen sisaltyviin sijoituksiin, joissa otetaan huomioon ympariston
haitallisilla vaikutuksilla kannalta kestavia taloudellisia toimintoja koskevat unionin kriteerit. Taman
tarkoitetaan rahoitustuotteen jaljelle jaavaan osaan siséltyvien sijoitusten osalta ei oteta
suoﬂuspaatosten h 5 - t k |t k t t | d ” . t 9.1 t A k k .
merkittEvimpia Kieftelsia uomioon ympériston kannalta kestavia taloudellisia toimintoja koskevia
vaikutuksia unionin kriteereja.

kestavyystekijoihin, jotka

kgts;?k/m/;ﬁa}gstoon, Muut kestévat sijoitukset eivat myoskadn saa aiheuttaa merkittavaa haittaa
%’ybmekijbihin "{uyvia asioita, ymparistotavoitteille tai sosiaalisille tavoitteille.

ihmisoikeuksien

kunnioittamista seka

korruption ja lahjonnan ) . . . )
torjuntaan liittyvia asioita. Miten tassa rahoitustuotteessa on otettu huomioon péaaasialliset

Iyp, haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin?

M Tama tuote otti huomioon mittaamalla ja valvomalla seuraavia paaasiallisia haitallisia vaikutuksia:
kasvihuonekaasupéastot, altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvélle riskille
kiinteistévarallisuuden kautta, energiankulutus, energiankulutuksen jaottelu uusiutumattomien
energialdhteiden tyypin mukaan, altistuminen energiatehottomaan kiinteistévarallisuuteen liittyville
riskeille, ja jatteen muodostuminen toiminnassa.

Pé&aasialliset haitalliset vaikutukset (PAI) 2024 2023 Yksikko Kattavuus
Scope 1 -kasvihuonekaasupaastot 495 N/A tCO2 100 %
Scope 2 -kasvihuonekaasupaastot 0 N/A tCO2 100 %
Scope 3 -kasvihuonekaasupaastot 1391 N/A tCO2 100 %
Kasvihuonekaasupaastot yhteensa 1886 N/A tCO2 100 %

Altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin liittyvélle % rahaston

0, 0,
riskille kiinteistdvarallisuuden kautta 0% NIA kiinteistdvarallisuudesta 100 %
Energiankulutus 0,23 N Energiankultis MWRT g4 o4
Energiankulutuksen jaottelu uusiutumattomien O it
energialahteiden tyypin mukaan: kevyt 2% N/A /o‘kuntelstOJen 100 %

o energiankulutuksesta
polttodljy
) . . o
A_I_tlstL_Jm_!nen energlatehc_?ttonjaan_ _ 70.5 % N/A o A{ rahas_ton 100 %
kiinteistovarallisuuteen liittyville riskeille kiinteistovarallisuudesta

0,
Jatteen muodostuminen toiminnassa 0% N/A P /°.. rahasﬁon 100 %
kiinteistovarallisuudesta

Kiinteistdvarallisuuden tuottamia kasvihuonekaasup&astdjd koskevat Iluvut on laskettu
markkinaperusteisesti. Scope 1 -paastot sisaltavat yhdessa kohteessa kaytetyn polttodljyn. Scope 2
-pééstot kattavat kiinteistdjen sahkon ja kaukolammoén. Scope 3 -paastot sisaltavat vuokralaisten
omiin sopimuksiin liittyvat sahkon ja kaukolammon.

Uusiutumattomien energialdhteiden osuutta laskiessa on huomioitu vain scope 1 ja scope 2 -
energiankulutus.



Mitka ovat olleet taméan rahoitustuotteen merkittdvimmat sijoitukset?

ul
0

Varojen allokointi
kuvaa tiettyihin
omaisuuseriin tehtyjen
sijoitusten osuutta.

Suurimmat sijoitukset Ala %:a varoista Maa
Koy Oulun Rautatalo (Pekuri) Liikekiinteistd 11% Suomi
Koy Lahden Askotalot Liikekiinteistd 9% Suomi
Koy Vaasan Espen Liikekiinteistd 8 % Suomi
Koy Helsingin Atomitie 5 Liikekiinteistd 7% Suomi
Koy Vantaan Autoprint Liikekiinteistd 6 % Suomi
Koy Ficre Liikekiinteistod 6 % Suomi
Rovaniemen Sampokeskus Liikekiinteisto 5 % Suomi
Koy Ruoholahden Metrotori Liikekiinteistd 4% Suomi
PMK talo Liikekiinteistod 4% Suomi
Koy Kuopion Kauppapaikka Hermanni Liikekiinteistd 4% Suomi
Mika on ollut kestavyyteen liittyvien sijoitusten osuus?
gy
' 0 %. Rahasto ei tehnyt kestavia sijoituksia.
Lusiiizl eleeze Mik& on ollut varojen allokointi?
sijoitukset, jotka
muodostavat
suurimman
osuuden )
rahoitustuotteen Allokaatio 2024 2023
sijoituksista
vitekaudella, joka #1 Ympéristéon/yhteiskuntaan
. - 0 0
S liittyvia ominaisuuksia 95,8 % 97 %
#1A Kestavia 0% 0%
EU:n !uokltUSJarjesteIman 0% 0%
mukainen
#1B: Muita
ymparistoon/yhteiskuntaan 95,8 % 97 %

littyvid ominaisuuksia

#2 Muu 4,2 % 3%



Luokitusjarjestelméan
mukaiset toiminnat
iimaistaan osuutena
seuraavista:

- liikevaihto, joka
kuvastaa sijoituskohteina
olevien yritysten
vihreytta”

- paaomamenot
(CapEXx), jotka osoittavat
sijoituskohteina olevien
yritysten tekemat vihreéat
sijoitukset, jotka ovat
merkityksellisia vihredén
talouteen siirtymisen
kannalta

- toimintamenot (OpEx),
jotka heijastavat
sijoituskohteina olevien
yritysten vihreita
operatiivisia toimintoja.

Kamavat trvalisuuta ja
ydinjatehuoltoa koskevat
saannot.

Mahdollistavat
toiminnot mahdollistavat
suoraan sen, etta muilla
toiminnoilla edistetaan
merkittavasti
ympéristotavoitetta.

Siirtymatoiminnot ovat
toimintoja, joille ei ole
viela saatavilla vahabhiilisia
vaihtoehtoja, ja muun
muassa niiden
kasvihuonekaasupaastota
sot vastaavat parasta
suorituskykya.

Sijoitukset #1 Ymparistoon/

yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia: 95,8%

#2 Muu: 4,2%

#1 Ymparistoon/yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuotteessa tehdyt
sijoitukset, joita kdytetaan rahoitustuotteen edistamien ymparistoon tai yhteiskuntaan
liittyvien ominaisuuksien toteutumiseksi.

# 2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, joilla ei edistetd ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Milla talouden aloilla sijoituksia on tehty?

Rahasto on tehnyt kaikki sijoituksensa Suomessa sijaitseviin liikekiinteistoihin.

e Missa maarin kestavat sijoitukset, joilla on ymparistotavoite, ovat

olleet EU:n luokitusjarjestelmé&n mukaisia?

0 %. Rahaston sijoitusstrategia ei ole tehdd EU:n luokitusjarjestelmn mukaisia kestavia
sijoituksia.

Onko rahoitustuotteessa sijoitettu EU:n luokitusjarjestelman mukaisiin
fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin toimintoihin ?

L] Kylla:
[] Fossiiliseen kaasuun ] Ydinenergiaan

X Ei

! Fossiilisiin kaasuihin ja/tai ydinvoimaan liittyvat toiminnot noudattavat EU:n luokitusjarjestelmaa vain silloin,
kun ne edistavat ilmastonmuutoksen rajoittamista ("ilmastonmuutoksen hillintd") eivatka aiheuta merkittavaa
haittaa EU:n luokitusjarjestelman tavoitteille —ks. Selittdva huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa. EU:n
luokitusjarjestelman mukaisten fossiiliseen kaasuun ja ydinenergiaan liittyvien taloudellisten toimintojen kriteerit
vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU) 2022/1214.
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Seuraavissa kaavioissa esitetdan vihrealla EU:n luokitusjarjestelman mukaisten sijoitusten
vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista menetelmaa, jolla voitaisiin
maarittaa, ovatko valtion joukkolainat* luokitusjarjestelman mukaisia, ensimmaisessa
kaaviossa luokitusjarjestelman mukaisuus esitetaén kaikista rahoitustuotteen sijoituksista,
valtion joukkolainat mukaan lukien, kun taas toisessa kaaviossa mukaisuus esitetaan
rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja.

1. Luokittelujarjestelmén mukaiset 2. Luokittelujarjestelméan mukaiset
sijoitukset, valtion joukkolainat* sijoitukset, valtion joukkolainat* pois
mukaan lukien lukien
0% 50 % 100 % 0% 50 % 100 %
LiikevaihtoQ% 100% LiikevaihtoQ% 100%
CapEx0% 100% CapEx0% 100%
Opex0% 100% Opex0% 100%
® Luokitusjarjestelman mukaiset: Fossiilinen kaasu ® Luokitusjarjestelman mukaiset: Fossiilinen kaasu
| |_uokitusjarjestelman mukaiset: Ydinenergia m L uokitusjarjestelman mukaiset: Ydinenergia
m |_uokitusjarjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu eika m L uokitusjarjestelman mukaiset (ei fossiilinen kaasu eika
ydinenergia ydinenergia
Muut kuin luokitusjarjestelman mukaiset Muut kuin luokitusjarjestelman mukaiset

*Ndisséd kaavioissa “valtion joukkolainat” koostuvat kaikista valtiovastuista

Mik& on ollut siirtymétoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin
tehtyjen sijoitusten osuus?

0 %.

Millainen EU:n luokitusjarjestelman mukaisten sijoitusten
prosenttiosuus on ollut verrattuna aiempiin viitekausiin?

Vuonna 2023 luokitusjarjestelman mukaisuus oli 0 %.

Mitka sijoitukset ovat sisdltyneet kohtaan "Muu”, mika on ollut niiden
tarkoitus ja onko sovellettu ymparistoon liittyvia tai yhteiskunnallisia
vahimmaistason suojatoimia?




Kohta "#2 Muu” siséltdd kateisen, johdannaiset ja muut rahaston varat, joita rahasto kayttda
varmistaakseen toimintansa sujuvuuden sijoitusstrategiansa toteuttamisessa. Rahastoon
sovellettava saantely sekad sijoitus- ja operatiivinen toiminta edellyttdvat, ettd rahastolla on
kaytossaan riittavat kateisvarat. Johdannaiset koostuvat rahaston lainan korkosuojauksista. Kateisen
ja johdannaisten osalta rahasto kayttdd vahimmaissuojatoimia vahvistamalla vastapuolten
noudattavan kansainvalisia normeja ja standardeja mukaan lukien YK:n Global Compact ja OECD:n
monikansallisten yritysten ohjeistukset.

Muita rahaston varoja ovat sopimukset, joille ma&aritetddn erillinen arvo rahaston
arvonmaarityksessa, kuten rahaston sahkdéntoimitussopimus ja siihen siséltyvat hintakiinnitykset.
Naihin sopimuksiin ei sovelleta vahimmaissuojatoimia.

Mitd toimia on toteutettu ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien
ominaisuuksien toteutumiseksi viitekaudella?

Vuoden 2024 aikana rahaston kohteiden energiankaytdn parantamista kehitettiin usealla rintamalla
muun muassa uudistamalla usean kohteen automaatiojarjestelmida. Nain pystytdan tarkemmin
ohjaamaan muun muassa ilmanvaihtolaitteiston toimintaa. Uudistusten jalkeen hyoty havaittin melko
nopeasti pienentyneend energiankulutuksena. Automaation uudistuksia jatketaan vuoden 2025
aikana. Energiamanageri monitoroi energian kayttéad salkun kohteissa. Liséksi valikoiduissa
kohteissa automaation toimintaa analysoidaan ulkoisen palveluntuottajan voimin etévalvomosta
kasin, jolloin pystytddn puuttumaan laitteiden toimintahdiriihin ja kulutusmuutoksiin lyhyella
varoitusajalla. Vuoden 2024 aikana rahastossa toteutettin kahdeksan energiahanketta ja
kaynnistettiin kahden vuonna 2025 toteuttavan hankkeen toteutussuunnittelut. Naiden hankkeiden
yhteenlasketut laskennalliset sé&stét energiankulutuksessa ovat noin 4 600 MWh vuodessa.

Rahasto pyrkii jatkuvasti parantamaan vuokralaistyytyvaisyyttd ja mittaa t&td vuosittain.
Vuokralaistyytyvaisyyskyselyihin tuloksia ja kehityskohtia kdydaan saéannéllisten 1&pi vuokralaisten
kanssa. Rahaston sijoituskohteisiin toteutettiin vuokralaistyytyvaisyyskysely loppuvuoden 2024
aikana. Kyselyn tulosten perusteella Erikoissijoitusrahasto Suomi Kiinteistét 1l saavuttama
kokonaistyytyvaisyys on 4,02, joka on korkeampi kuin rahaston edellisten kahden vuoden arvosanat.
Tutkimuksen perusteella vuokralaiset olivat erityisen tyytyvaisia rahaston kiinteistdjen
vuokrasuhteeseen, josta rahasto sai arvosanan 4,14 asteikolla 1-5. Vuosina 2022-2024
vuokralaistyytyvaisyyttd on mitattu kaikissa rahaston omistamissa kohteissa. Vuonna 2022 rahasto
otti kayttbén Green Lease -liitteen vuokrasopimuksiin, joka on lisatty kaikkiin uusiin
vuokrasopimuksiin. Vuokralaisille liséksi on jaettu rahaston vastuullisuusopas ja ympéristbohjelma ja
vastuullisuutta k&ydaan heidan kanssaan lapi saénndllisissa vuokralaistapaamisissa.

Kierratysastetta on pyritty parantamaan konkreettisin ja kohdennetuin toimenpitein, kuten
tiedottamalla vuokralaisia kierratyskaytéanndistd seké lisdamalla kerattavien jatejakeiden maaraa.
Vuonna 2024 rahaston kierratysaste onnistuttiin nostamaan 47 prosentista 65 prosenttiin,
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