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AIFM-LAIN MUKAISET OLENNAISET JA RIITTAVAT TIEDOT

Seuraavassa esitetdén Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot II -nimisestd vaihtoehtorahastosta
(”Rahasto”) tiedot, jotka yhdessa tdssi viitattujen asiakirjojen kanssa muodostavat vaihtoehtorahastojen hoitajista annetun
lain 162/2014 (”AIFM-laki”) 12 luvun ja valtiovarainministerion asetuksen 1040/2021 (”Asetus”) 5 §:n mukaisesti
annettavat Rahastoa koskevat tiedot. Sijoittajaa kehotetaan tutustumaan huolellisesti alla oleviin ja alla viitattuihin tietoihin
ennen sijoituspditoksen tekemista.

Rahaston vaihtoehtorahaston hoitajana toimii Mandatum AM AIFM Oy (’Rahastoyhtio”).
Alla olevassa taulukossa:

- sarake "Kohta” viittaa Asetuksen 5 §:n alakohdan numeroon,

- sarake ”Vaadittavat tiedot” viittaa Asetuksen 5 §:n kussakin alakohdassa vaadittuun tietoon, ja

- sarake ”Rahaston tiedot” kuvaa asianomaisen Asetuksen 5 §:n alakohdan edellyttimaét tiedot Rahaston osalta.
Tiedot saattavat joidenkin kohtien osalta sisdltdd muitakin tietoja kuin pelkastdin asetuksen edellyttdmat tiedot

Alla olevassa taulukossa annetaan my0s Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksessa (EU) 2019/2088 kestavyyteen
liittyvien tietojen antamisesta rahoituspalvelusektorilla (" Tiedonantoasetus™) vaaditut rahoitustuotetta ja
finanssimarkkinatoimijaa koskevat kestidvyyteen liittyvit tiedot.

Kohta Vaadittavat tiedot Rahaston tiedot
1 Kuvaus vaihtoehtorahaston Erikoissijoitusrahasto Mandatum AM Suomi Kiinteistot 1T on
sijoitusstrategiasta ja tavoitteista péadasiassa kiinteist6ihin ja kiinteistdarvopapereihin sijoittava

erikoissijoitusrahasto ja vaihtoehtorahasto (AIF). Rahaston
sijoitustoiminnan tavoitteena on tuottaa Rahaston
osuudenomistajille mahdollisimman hyva pitkén aikavalin tuotto
sijoittamalla Rahaston varat pddasiassa Suomessa sijaitsevia
kiinteist6ja koskeviin kiinteistdarvopapereihin ja suoriin
kiinteistoomistuksiin sekd suomalaisten yhteisti sijoitustoimintaa
harjoittavien yhtididen osuuksiin tai osakkeisiin.

Rahasto sijoittaa varansa pédasiallisesti kotimaisiin osittain taikka
kokonaan liike- ja kaupallisessa kaytossd (esimerkiksi toimistot,
vahittdis- ja tukkukauppa, teollisuus) oleviin kiinteistokohteisiin
Suomessa. Rahasto voi myos rakennuttaa taikka muutoin kehittaa
kiinteistdsijoituskohteita.

Rahaston sijoitusstrategiaa ja -tavoitteita on kuvattu tarkemmin
Rahaston sdénnoissi ja avaintietoasiakirjassa.

2 Tiedot siitii, minne kohderahastona Ei sovellu. Rahasto ei ole rahastojen rahasto.
toimiva vaihtoehtorahasto on
sijoittautunut ja minne kohderahastot
ovat sijoittautuneet, jos
vaihtoehtorahasto on rahastojen
rahasto

3 Kuvaus niiden varojen tyypeisti, Rahaston varoja voidaan sijoittaa:
joihin vaihtoehtorahasto voi sijoittaa

1) Suomessa sijaitseviin kiinteistoihin.
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3)

4)

)

6)

7)

8)
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Suomessa sijaitsevia kiinteist6jd koskeviin
kiinteistdarvopapereihin ja muihin arvopapereihin jotka
liittyvét kiinteistdsijoitustoimintaan.

Sellaisten yhtididen liikkeeseen laskemiin arvopapereihin,
jotka pédasiassa harjoittavat kiinteistosijoitustoimintaa
ja/tai hallinnoivat padasiassa kiinteistsijoitustoimintaa
harjoittavia sijoitusrahastoja, yhteissijoitusyrityksia tai
vaihtoehtorahastoja edellyttden, ettd arvopaperit ovat
ETA-valtiossa kaupankiynnin kohteena sdéinnellylla
markkinalla tai monenkeskisessé
kaupankayntijérjestelméssa tai niiden
likkkeeseenlaskuehdoissa on sitouduttu saattamaan
arvopaperit kaupankdynnin kohteeksi yhden vuoden
kuluessa niiden liikkeeseenlaskusta edelld tdssd kohdassa
tarkoitetussa vaihdantajérjestelméissé ja kaupankéynti voi
kaikella todennikoisyydelld alkaa viimeistddn sanotun
ajan kuluttua umpeen.

Talletuksiin luottolaitoksissa edellyttden, etti talletus on
vaadittaessa takaisinmaksettava tai on nostettavissa ja
erddntyy maksettavaksi viimeistddn 12 kuukauden
kuluessa liséksi edellyttden, ettd luottolaitoksen kotipaikka
on ETA-valtiossa.

Euroopan valtioiden, julkisyhteisdjen tai muiden
yhteisojen liikkkeeseen laskemiin tai takaamiin
joukkovelkakirjalainoihin, muihin korkoa tuottaviin
arvopapereihin ja rahamarkkinavélineisiin, jotka ovat
ETA-valtiossa kaupankiynnin kohteena joko sddnnellylla
markkinalla tai monenkeskisessa
kaupankédyntijarjestelméssa.

Suomeen rekisterdityjen yhteista
kiinteistosijoitustoimintaa harjoittavien yhtididen
osuuksiin tai osakkeisiin.

Sijoitusrahastodirektiivin (UCITS) mukaisten
sijoitusrahastojen ja yhteissijoitusyritysten osuuksiin, jotka
voivat olla my0s porssissd vaihdettavia rahasto-osuuksia
(ETF).

Suomeen, muuhun ETA-valtioon tai kolmanteen maahan
sijoittautuneiden vaihtoehtorahastojen (mukaan lukien
sijoitusrahastolain mukaiset erikoissijoitusrahastot)
osuuksiin, jotka voivat olla my0s porssissd vaihdettavia
rahasto-osuuksia (ETF). Rahaston varojen sijoittamisen
edellytykseni on, etti tdllainen vaihtoehtorahasto tai sen
hoitaja on kotivaltionsa lainsddddnnén mukaan sellaisen
valvonnan alainen, joka vastaa Euroopan unionin
lainsdddédnto4, ja sitd valvovan viranomaisen sekd
Finanssivalvonnan vélinen yhteisty0 on riittdvassd mairin
varmistettu.

Rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

Rahasto voi sijoittaa varojaan johdannaissopimuksiin
suojautuakseen markkinoiden muutoksilta esimerkiksi
Rahaston luotonottoon liittyen.

Kuvaus vaihtoehtorahaston
kiyttimisti sijoitustekniikoista ja
kaikista niihin liittyvisti riskeisti

Rahastoon ei liity erityisié sijoitustekniikoihin liittyvid riskeja.

Toimialariski
Rahasto sijoittaa pddosin varansa kiinteistoihin,
kiinteistdarvopapereihin ja kiinteistGtoimintaa harjoittavien




yhteisdjen taikka rahastojen osuuksiin. Kiinteistosektorin kehitys
voi vaikuttaa merkittdvasti Rahaston arvoon. Tietylle toimialalle
taikka sektorille keskittyneiden rahastojen arvonkehitys voi poiketa
hyvinkin merkittavésti yleisrahastoista, muista sijoitusrahastoista
sekd muista eri toimialoille hajautetuista sijoitusmuodoista.
Kiinteistdsektoriin liittyvaé toimialariskia pyritdan pienentdméain
sijoituskohteiden valinnalla.

Osakemarkkinakehitykseen liittyvi riski

Rahasto sijoittaa pddosin varansa kiinteistoihin,
kiinteistdarvopapereihin ja kiinteistGtoimintaa harjoittavien
yhteisdjen taikka rahastojen osuuksiin. Rahaston péitarkoituksena
ei ole sijoittaa osakemarkkinalle. Kuitenkin on mahdollista, ettd
Rahaston varoja sijoitetaan osakemarkkinoille Euroopan
talousalueeseen kuuluvien maiden arvopaperipdrsseissé taikka
muissa monenkeskisen kaupankdynnin kauppapaikoilla. Télloinkin
sijoitukset kohdistuvat kiinteistotoimintaa harjoittavien yhteisojen
ja/tai rahastojen osakkeisiin ja osuuksiin.
Osakemarkkinasijoituksiin liittyy aina riski sijoitusten markkina-
arvon merkittdvistidkin muutoksista. Riskiin vaikuttavat
osakemarkkinoiden yleinen kehitys, talouskehitys, kohdetoimialan
kehitys seka riski siité, ettd Rahaston noudattama sijoitusndkemys
epaonnistuu. Télloin Rahaston osake- ja osuussijoitusten
arvonkehitys voi vaihdella. Riskejd pyritdén pienentdméadn
valikoimalla sijoituskohteet huolellisesti ja hajauttamalla
osakemarkkinasijoitukset ja sijoitukset muihin listattuihin osuuksiin
mahdollisuuksien mukaisesti useampaan maahan ja
kohdeyritykseen. On kuitenkin huomattava, ettd Rahasto voi
rajoituksetta sijoittaa varansa vain yhteen arvopaperiin, joten
hajauttaminen ei aina ole mahdollista taikka edes tavoiteltavaa.

Valuuttakurssiriski ja johdannaisten kiytto

Euroalueen ulkopuolisiin maihin sijoitettaessa, sijoituksiin voi
liittyd valuuttakurssiriski, jolla voi olla vaikutusta Rahaston
euromaardiseen tuottoon. Valuuttariskiltd suojaudutaan
painottamalla sijoituksia euromaihin ja tarvittaessa suojaamalla
valuuttariskipositiota johdannaisinstrumentein Rahastoyhtion
nidkemyksen mukaisesti. Rahastoyhtio ei sitoudu suojaamaan
valuuttariskid miltdén osin, joten valuuttakurssiriskid voi jaada
Rahaston sijoituksiin ja valuuttakurssien muutokset suhteessa
Rahaston kotivaluuttaan voivat vaikuttaa Rahaston tuottoon.
Rahaston paitarkoitus on sijoittaminen Suomessa, jolloin toiminta
padasiassa on euromaérdistd. Rahasto voi sijoittaa varojaan
johdannaissopimuksiin suojautuakseen markkinoinen muutoksilta
esimerkiksi Rahaston luotonottoon liittyen.

Likviditeettiriski ja markkinoiden toimivuuteen liittyvit riskit
Rahaston likviditeettiriskillé tarkoitetaan tilannetta, jossa Rahaston
varoja ei saada realisoiduksi siiné ajassa, kun Rahaston rahasto-
osuudenomistajan tekemé rahasto-osuuksien lunastustoimeksianto
tulisi toteuttaa taikka realisaation hinnoittelu ei olisi kohtuullinen.
Likviditeettiriskié kasvattaa se, ettd Rahaston varat ovat pddosin
sijoitetut kiinteistoihin ja kiinteistdarvopapereihin, joiden
myyminen voi edellyttdd pitkddkin aikaa. Sama koskee tilannetta,
jossa Rahaston omistamille arvopapereilla kdydéén vain véhéisessa
maérin kauppaa. Kaupanteko heikossa likviditeettitilanteessa voi




vaikuttaa voimakkaasti kauppahintaan, jolloin likviditeettiriski voi
toteutua. Likviditeettiriski voi toteutua myds, mikali
markkinapaikan kaupank&yntiin kohdistuu toimintakatkoksia taikka
muita teknisid ongelmia. Likviditeettiriskid pyritddn pienentiméan
pitimaélla osa Rahaston varoista likvideind varoina, kuten
esimerkiksi pankkitalletuksina, ja pitdimalld Rahaston
velkaisuusaste sellaisena, ettd Rahasto voi kasvattaa vieraan
pddoman mairaa ja siten turvata tarvittaessa likviditeettid.
Rahastoyhtio ei kuitenkaan sitoudu mihinkaén kéteisvarojen
madradn taikka siihen, ettd velkaisuusastetta rajoitettaisiin muutoin
kuin mitd Rahastoa koskevassa lainsdddanndssa ja méardyksissa on
madratty lainoitusasteen osalta. Rahaston varat voidaan sijoittaa
jopa vain yhteen kiinteistoon, miké voi kasvattaa likviditeettiriskia.
Sijoittajan tulee sijoituspddtdstd tehdessdédn huomioida, ettid
Rahaston sijoituspolitiikka on pitkéjanteistd, Rahasto on tarkoitettu
pitkékestoiseen sijoittamiseen ja ettd rahasto-osuuksien
lunastukseen liittyy likviditeettiriskid, jolla voi olla vaikutusta seki
rahasto-osuuden lunastuksen toteutusaikatauluun ettd mahdollisesti
my0s Rahastosta saatavan tuoton méérién.

Maantieteellinen riski

Rahasto sijoittaa padosin varansa kiinteistoihin,
kiinteistdarvopapereihin ja kiinteistGtoimintaa harjoittavien
yhteisdjen taikka rahastojen osuuksiin. Sijoitukset kohdistuvat
Euroopan talousalueelle. Tietylle maantieteelliselle alueelle
sijoittavan rahaston sijoituksiin liittyy maantieteellinen riski. Télla
riskill tarkoitetaan sité, etté sijoituskohteena olevan
maantieteellisen alueen taloudellisilla olosuhteilla voi olla
merkittdvai ja ennakoimatonta vaikutusta Rahaston sijoitusten
tuottoon ja likviditeettiin. Sijoituskohteena olevan maantieteellisen
alueen tulevaisuuden odotukset ja niiden muutokset voivat
vaikuttaa nopeasti ja ennalta-arvaamattomasti Rahaston tuottoon.
Rahaston tuotto voi tdlloin poiketa merkittavastikin yleisestd
maailmanlaajuisesta taloudellisesta kehityksesta ja jonkin toisen
maantieteellisen alueen kehityksestd. Rahaston sijoitukset
kohdistuvat Euroopan talousalueen maihin, joten Rahaston
maantieteellinen riski on merkittédva. Rahasto on
sijoituspolitiikaltaan Suomi- painotteinen, mikd on omiaan
lisddméaan maantieteellisté riskid. Rahaston varat voidaan Rahaston
sddntdjen mukaan sijoittaa vain yhteen maahan, jolloin Rahaston
maantieteellinen riski on erityisen korostunut ja Rahaston tuotto
riippuu hyvin merkittiavésti myos sijoituskohteena olevan
maantieteellisen alueen kehityksestd. Yhdessi toimialariskin kanssa
Rahaston tuottoon voi kohdistua merkittdvidkin vaihteluita ja
riskeja erityisesti lyhyellé aikaviélilld. Rahaston sijoitukset tehddin
salkunhoitajan ndkemyksen perusteella, jolloin maantieteelliseltd
riskiltd ei valttdmattd voida valttyd. Lisdksi maantieteellisté riskid
voidaan my®ds tietoisesti ottaa, mikéli se vastaa Rahastoyhtion
nakemysta.

Operatiiviset riskit

Rahasto sijoittaa pddosin varansa kiinteistoihin,
kiinteistdarvopapereihin ja kiinteistGtoimintaa harjoittavien
yhteisdjen taikka rahastojen osuuksiin. Kiinteistosijoittamiseen
kuuluu riski sijoituskohteen teknisistd, taloudellisista ja muista
fyysisistd ominaisuuksista. Kiinteistdsijoituskohteiden arvoon




vaikuttaa myds ennalta tunnistamaton joukko muita tekijoitd, joilla
voi olla suurtakin merkitysté sijoituskohteen arvoon. Esimerkiksi
muuttuva rakennuslainsédddéanto voi vaikuttaa hyvinkin
merkittivasti sijoituskohteiden arvoon ja tuottoon.
Kiinteistdsijoitukset ovat myos alttiita ympardivin maailman
tuottamille vaikutuksille, kuten sééilmidille ja luonnonvoimille.
Lisdksi esimerkiksi sodat, terrorismi, luonnonkatastrofit ja muut
adriolosuhteet voivat vaikuttaa sellaisella tavalla Rahaston
kiinteistosijoituksiin, ettd arvonmenetyksié ei voida poissulkea.
Vaikutukset Rahaston kiinteistdsijoituksiin voivat ilmentyd myds
vuokralaisvaikutuksen kautta, mikéli esimerkiksi edelld mainittu
ddriolosuhde tai pandemia vaikeuttavat Rahaston vuokralaisen tai
vuokralaisten toimintaa. My®ds ilkivalta, tuhoty6t ja muu
ennakoimaton ihmisten toiminta, jolla voi olla vaikutusta
kiinteiston toimintaan ja kdytettivyyteen, voi vaikuttaa
merkittdviastikin Rahaston tuottoon. Néihin riskeihin varaudutaan
valikoimalla sijoituskohteet Rahastoyhtion ndkemyksen mukaisesti,
vakuuttamalla sijoituskohteita riittdvélla tavalla ja pyrkiméalla
ennakoimaan tulevia muutoksia kaikessa kiinteistosijoittamisen
toimintaymparistdssd Rahastoyhtion nikemyksen mukaisesti.
Kuitenkaan kaikkia kiinteistdsijoittamiseen liittyvid operatiivisia
riskejd ei voida poissulkea. Operatiivisilla riskeilld voi
toteutuessaan olla hyvinkin laajaa ja merkittdvaa vaikutusta
Rahaston arvoon ja tuottoon.

Muut riskit ja sijoitustoiminnan yleiset riskit

Rahaston toimintaa ja sijoituksia kohtaan voi olla olemassa sellaisia
riskejd, joita ei ole voitu yksildida ja jotka voivat olla ylivoimaisia
seurauksiltaan (mm. force majeure -riskit). Téllaisilla riskeilld voi
olla merkittidvadkin vaikutusta Rahaston varojen arvostukseen ja
Rahaston tuottoon. Kaikkeen sijoitustoimintaan liittyy riski
sijoitettujen varojen menettimisestd. Rahaston salkunhoito toteuttaa
Rahaston sijoituksia Rahaston sdidnt6jen mukaisesti, mutta oman
itsendisen nikemyksensd mukaan. Rahastoon tehdyille sijoituksille
ei ole olemassa mink&én asteisia takeita tietystd tuottotasosta taikka
siitd, ettd sijoitettu pddoma olisi kokonaan taikka osittain saatavissa
takaisin. Historiallinen tuotto ei miltdén osin takaa mink&dn asteista
tulevaa tuottoa. Sijoitusten arvo voi nousta tai laskea
merkittdvassikin mairin.

Rahastoyhtiolld on sen hallituksen hyvaksymat
riskienhallintaperiaatteet, joissa kuvataan menettelytapoja yhtion ja
sen hallinnoimien rahastojen toimintaan liittyvien tunnistettujen
riskien seuraamiseen ja hallitsemiseen. Riskienhallintaperiaatteita
paivitetddn sddnndllisesti ja riskeisti raportoidaan Rahastoyhtion
hallitukselle.

Kuvaus mahdollisista sovellettavista
sijoitusrajoituksista

Rahaston kokonaisvaroista (GAV) véhintidén 50 % on sijoitettava
Suomessa oleviin kiinteistokohteisiin (suorat sijoitukset ja
kiinteistdarvopaperit). Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintddn
50 % voidaan sijoittaa samaan kiinteistoon tai samaa kiinteistoa
koskeviin kiinteistdarvopapereihin.

Rahaston nettovaroista (NAV) voidaan sijoittaa:

e enintddn 50 % muihin rahastoihin;




e enintddn 50 % saman liikkeeseenlaskijan arvopapereihin
ja rahamarkkinavélineisiin; tai
e enintddn 50 % talletuksiin samassa luottolaitoksessa.

Rahaston nettovaroista (NAV) enintéén 20 % voidaan sijoittaa
yksittidisen vaihtoehtorahaston osuuksiin. Rahaston varoja ei voida
sijoittaa sellaisen rahaston tai vaihtoehtorahaston osuuksiin, joka
voi sdéntdjensd mukaan sijoittaa yli 20 % varoistaan muiden
rahastojen osuuksiin.

Rahaston kokonaisvaroista (GAV) enintddn 20 % voidaan sijoittaa
rakentamiseen ja kiinteistonjalostustoimintaan.

Sijoitusrajoituksia on késitelty yksityiskohtaisemmin Rahaston
Sadnnoissd (Rahaston Sdannot 6 §).

Selvitys olosuhteista, joissa kyseinen
vaihtoehtorahasto voi hyodyntia
vivutusta, sallituista vivutuksen
tyypeisti ja lihteisti seka niihin
liittyvista riskeisti, vivutuksen kiyton
mahdollisista rajoituksista, vakuuksia
ja varojen uudelleenkiiyttod koskevista
jirjestelyista seki siitd vivutuksen
enimmaismaiiristi, jota Kyseisellid
vaihtoehtorahastojen hoitajalla on
oikeus kiyttia rahaston lukuun

Rahastoyhtio saa ottaa Rahaston lukuun luottoa méirén, joka vastaa
enintién puolta (1/2) Rahaston kokonaisvaroista (GAV).
Rahastoyhtio saa lisdksi erityisesté syysté ottaa Rahaston lukuun
luottoa méédrin, joka vastaa enintddn yhtd kolmasosaa (1/3)
Rahaston kokonaisvaroista (GAV). Rahastoyhtid saa ndin ollen
yhteensa ottaa Rahaston lukuun luottoa méérdn, joka vastaa
enintdén viittd kuudesosaa (5/6) Rahaston kokonaisvaroista (GAV).
Luotot voivat tulla yhdeltd taikka useammalta luotonantajalta.
Lainarahoitus voidaan kohdistaa joko Rahaston taikka
sijoituskohdeyhtididen tasolle.

Rahasto ottaa luottoa tavanomaisin markkinoilta saatavissa olevin
kiinteistorahoituksen ehdoin. Rahoitusta hankitaan
tapauskohtaiseen tarpeeseen. Padsdantoisesti rahoitusta hankitaan
uusien kiinteistokohteiden hankintojen rahoittamiseen sekd
olemassa oleviin sijoituskohteisiin liittyvien investointien
rahoittamiseen.

Kuvaus menettelyistii, joilla
vaihtoehtorahasto voi muuttaa
sijoitusstrategiaansa tai -
politiikkaansa tai molempia

Rahaston sijoitusstrategia on méadritelty sitovasti Rahaston
sddnnoissd. Rahaston sijoitusstrategian muuttaminen edellyttaa
Rahaston sddntdjen muuttamista. Rahaston sdéntdjen muuttamisesta
paattda Rahastoyhtion hallitus, ja sdéntdjen muutokset on
lahetettdva Finanssivalvonnalle tiedoksi. Sddntdjen muuttamisesta
sekd siitd, miten sddntdjen muutos saatetaan Rahaston
osuudenomistajien tietoon, on maéritty tarkemmin Rahaston
Sddnnoissad (Rahaston sddnnot 19 §).

Tiedot oikeuspaikasta, sovellettavasta
laista ja siitd, onko olemassa
tuomioiden tunnustamista ja
tdytintoonpanoa koskevia siadoksia
silli alueella, jolle vaihtoehtorahasto
on sijoittautunut, sekd kuvaus muista
sijoitussopimuksen tirkeimmisti
oikeudellisista vaikutuksista

Sijoittaja on velvollinen maksamaan Rahastolle
sijoitussitoumuksensa tai merkintdnsd maaran.

Rahastoyhtioon ja Rahaston toimintaan sovelletaan Suomen lakia
(Rahaston sdédnndt 22 §). Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan
yleisessd tuomioistuimessa, ensimmaisend oikeusasteenaan
Helsingin kérdjdoikeus.

Tiedot vaihtoehtorahastojen
hoitajasta, vaihtoehtorahaston
sdilytysyhteisosti, erityisesti
sdilytysyhteisosti, tilintarkastajasta ja
muista palveluntarjoajista seki

Rahaston vaihtoehtorahaston hoitaja Mandatum AM AIFM Oy on
suomalainen osakeyhtid, Y-tunnus 2812549-7, jolle Suomen
Finanssivalvonta on myontényt vaihtoehtorahastojen hoitajan
toimiluvan. Sen tehtdvéna on hoitaa Rahaston salkunhoitoa ja
riskienhallintaa, sekd erddt muut Rahaston hallintoon liittyvit




kuvaus niiden tehtiivistii ja sijoittajien
oikeuksista

toimiluvan mukaiset toiminnot. Rahastoyhtidlla on oikeus ulkoistaa
tehtdviddn AIFM-lain sallimalla tavalla.

Rahaston séilytysyhteisé on OP Siilytys Oy, Y-tunnus 2771050-4.
Siilytysyhteison tehtédvand on hoitaa sdilytysyhteisdlle AIFM-lain
mukaan kuuluvat tehtévét.

Rahaston tilintarkastajana toimii KHT-yhteiso Deloitte Oy,
padvastuullisena tilintarkastajana KHT-tilintarkastaja Jaakko
Meronen, jonka tehtdvini on sovellettavien tilintarkastusta
koskevien sddnnosten ja ohjeiden mukaisesti suorittaa Rahaston
tilintarkastus.

Rahaston toimintaan liittyen voidaan ostaa Rahaston kustannuksella
ulkopuolisia palveluja.

10 Kuvaus siitd, miten Rahastoyhtiolld on riittdvit omat lisdvarat vaihtoehtorahastojen
vaihtoehtorahastojen hoitaja tiyttia hoitajista annetun lain 6 luvun 4 pykaldssid mainittujen sellaisten
vaihtoehtorahastojen hoitajista vahinkojen korvaamiseksi, joista Rahastoyhtié on vastuussa.
annetun lain 6 luvun 4 §:ssi sdfddetyt Rahastoyhti6lld on lisdksi voimassa tavanomainen ammatillinen
vaatimukset vastuuriskien vastuuvakuutus.
kattamisesta

11 Kuvaus vaihtoehtorahastojen hoitajan | Rahastoyhtiolld on oikeus kdyttdd rahastotoimintansa hoitamisessa
ulkoistamista vaihtoehtorahaston ulkopuolisia hallinnointi- ja neuvontapalveluita, kuten esimerkiksi
hoitoa koskevista toiminnoista ja salkunhoito-, kirjanpito-, tietotekniikka- ja merkinta- ja
séilytysyhteison tai erityisen lunastustoimeksiantojen vastaanottamispalveluita.
séilytysyhteison ulkoistamista Rahastoyhtio vastaa sddntelyn mukaisesti aina vaihtoehtorahastojen
sdilytystoiminnoista seka siiti, jolle hoitajalle kuuluvista toiminnoista ulkoistuksista huolimatta.
toiminnot on siirretty, ja
eturistiriidoista, joita tillaisesta Rahastoyhtio on ulkoistanut Mandatum Asset Management Oy:lle
toimintojen ulkoistamisesta saattaa Rahaston salkunhoidon, jakelun, osan arvostus- ja
aiheutua arvonlaskentatehtivistd, osuusrekisterin yllédpidon ja Rahaston

hallintotoimenpiteet.

Mandatum-konsernin sisdiselle palveluyhtidlle Mandatum Palvelut
Oy:lle on ulkoistettu konsernin sisiisiéd palveluja kuten
tietohallinto, henkilst6hallinto, taloushallinto, data governance,
markkinointi ja viestinta.

Rahastoyhtion sisdinen tarkastus on ulkoistettu Mandatum Oyj:lle.
Rahastoyhtio on ennen toimintojen ulkoistamista arvioinut
ulkoistamiseen liittyvié eturistiriitoja seki seuraa niité jatkuvasti
ulkoistamisen kestoajan. Liiketoiminnan potentiaaliset
eturistiriitatilanteet tulee hallita eli tunnistaa ja ennakoida seka
ehkaistd niiden vaikutus. Rahastoyhti6lla on toimintatavat
mahdollisten eturistiriitatilanteiden hallitsemiseen. Kiytannon
liikketoiminnassa eturistiriitatilanteita syntyy aika ajoin.
Eturistiriitatilanteiden tunnistaminen ja hallinta ja riittivien
ehkéisevien toimenpiteiden toteuttaminen ja seuraaminen pyrkivét
estdmadin sijoittajien edun vaarantumisen.

12 Kuvaus vaihtoehtorahaston Rahaston arvo lasketaan neljannesvuosittain vuosineljanneksen

arvonmiiritysmenettelysti ja niisti

viimeisen pankkipéivén rahaston varojen ja velkojen mukaisesti.
Rahaston arvo saadaan laskemalla yhteen Rahaston omistamat




hinnanmuodostusmenetelmisti, joita
arvonmiéirityksessi kiytetiin

omaisuuserit ja vahentdmaélld rahaston velat. Arvo lasketaan ja
julkistetaan viipymaéttd mutta kuitenkin 20 pankkipéivéan kuluessa
vuosineljanneksen padttymisesta.

Kiinteistdjen ja kiinteistdarvopapereiden arvostamisessa
Rahastoyhtio kayttdd Keskuskauppakamarin hyviksymaé
kiinteistonarvioitsijaa (KHK-kiinteistonarvioitsija).

Arvostaminen toteutetaan neljd kertaa vuodessa
vuosineljanneksittdin. Arvostamisessa noudatetaan hyvéa
kiinteistonarviointitapaa. Kiinteistokohteet arvioidaan niité
ostettaessa, myytdessd taikka mahdollisen apporttimerkinnin
yhteydessd. Rahasto voi erityisestd syysti arvostaa kiinteistot
muuhun kuin kiinteistonarvioitsijan maéritteleméan kaypéaéan
arvoon. Téll6in rahasto perustelee menettelynsé
toimintakertomuksessa tai tilinpaétoksen liitetiedoissa.

Kiinteistokehityshankkeissa sovelletaan valmiusasteen mukaista
arvostusta valmiin kohteen kéyvista arvosta.
Kiinteistdyhtiomuotoisiin sijoituksiin noudatetaan vastaavia
periaatteita kuin suoraomisteisin kiinteistéihin ja yhtion muut varat
ja velat huomioidaan samalla tavalla kuin rahaston varat ja velat
arvostuksessa. Rahaston tekemiin talletuksiin ja muihin saamisiin
lisdtddn arvonlaskentapdivdan mennessi kertynyt korko. Rahaston
velkojen osalta menetellédén vastaavaa jaksottamista noudattaen.
Kirjaamattomia kustannuksia ja muita erid arvioidaan vain, jos ne
ovat olennaisia (paasaantoisesti yli 0,3% rahaston nettoarvosta).
Muiden sijoituskohteiden arvostus on kuvattu sdénnoissa.

Olennaisen arvonlaskentavirheen raja-arvo on 0,2% Rahaston
arvosta. Rahastoyhti6 yllépitié luetteloa Rahaston mahdollisista
arvonlaskennan virheisté. Luettelo on nihtivilld Rahastoyhtidssa.

Rahasto-osuuden arvo lasketaan jakamalla Rahaston arvo
liikkkeeseen laskettujen osuuksien lukuméérélld. Rahaston arvo
ilmoitetaan euroina.

Jos rahasto-osuuden arvoa ei voida poikkeuksellisen epdvakaan ja
ennalta arvaamattoman markkinatilanteen tai muutoin
poikkeuksellisten olosuhteiden taikka muun painavan syyn vuoksi
luotettavasti méérittdd, Rahasto-osuuden arvo voidaan
osuudenomistajien yhdenvertaisuuden turvaamiseksi jattaa
viliaikaisesti laskematta. Téllaisesta poikkeuksellisesta tilanteesta
tiedotetaan osuudenomistajille ilman aiheetonta viivytysta
esimerkiksi Rahastoyhtion internetsivuilla.

Rahastossa on kdytdssd osuudenomistajien pitkdjinteisen
sijoitustoiminnan edistdmiseksi hinnoittelumenetelma4, jolla
korvataan rahastolle aiheutuvia kaupankéyntikustannuksia seka
edistetddn rahasto-osuudenomistajien yhdenvertaisuutta.
Hinnoittelumenetelméssi rahasto-osuuden arvoon lisétddn erd, joka
vastaa kiinteistdjen hankinnasta aiheutuneita kuluja jaksotettuna ja
poistettuna tasaisesti viiden vuoden kuluessa tai aiemmin, jos
kiinteistdstd on tarkoitus luopua ennen kuin viisi vuotta on kulunut
sen hankinnasta. Menetelmén johdosta rahasto-osuuden arvo on
suurempi kuin osuuden arvo ilman menetelmaii, joten se pienentii




osuudenomistajan merkinnéssd saamaa rahasto-osuuksien maaraa ja
lisdd lunastuksesta saatavaa summaa. Rahasto-osuuden arvon
kehitys on kiinteistdjd hankittaessa suotuisampi kuin ilman
menetelmad. Mikéli hankintoja ei tehd4, vaikuttavat jaksotetut
poistot rahaston arvoa alentavasti. Menetelméin vaikutus rahasto-
osuuden arvoon saa olla enintédn 8 %. Edelld mainittuja
hankintakuluja poistetaan tasamééra kuukausittain ja poistojen
tekeminen aloitetaan hankintakuukaudesta. Mikéli hankintakulut
poistetaan viidessd vuodessa, on kuukausittainen méaéra noin 1,67%
(12/20%) hankintakulusta. Menetelmén piiriin tulevina
hankintakuluina huomioidaan vain loppuun saatetun
hankintaprosessit. Menetelmén vaikutus ja médra ilmoitetaan
rahaston vuosikertomuksessa.

Kiinteistdarvioinnista vastaa Keskuskauppakamarin hyviaksyma
kiinteistoarvioitsija CBRE Finland Oy.

13

Kuvaus jarjestelyisti
vaihtoehtorahaston
maksuvalmiusriskien hallitsemiseksi

Rahastolla tulee olla riittévit kiteisvarat toiminnan edellyttimén
maksuvalmiuden turvaamiseksi. Riittdvien kiteisvarojen tason
madrittaimiseksi salkunhoitaja seuraa aktiivisesti Rahaston
kassavirtaa. Mikéli Rahaston sitoutuneet menot aiheuttavat
kéteisvarojen puskurin laskemista erikseen asetettujen
kateisvararajojen alapuolelle, salkunhoidossa ryhdytién tilanteen
edellyttdmiin toimenpiteisiin. Tiettyjd Rahaston salkunhoitoon
liittyvid investointeja voidaan siirtdéd tulevaisuuteen, mikéli
kassavirtatilanne tétd edellyttdd. Salkunhoidolla on kaytdssdan
Rahaston sijoituskohteiden realisointisuunnitelma.

Rahastoyhtio ja ammattimainen rahasto-osuudenomistaja voivat
sopia, ettd rahasto-osuudet voidaan vaihtoehtoisesti lunastaa
antamalla rahasto- osuudenomistajalle lunastushintaa vastaava
maéra Rahaston sijoituskohteita. Rahastoyhtion on
lunastussopimusta tehdessdén huolehdittava siitd, ettd toimenpide ei
vaaranna muiden osuudenomistajien etua (”Apporttilunastus”).

Mikéli osuudenomistajien etu sitd edellyttda, Rahastoyhtio voi
pidentdd edelld 9 §:ssd mainittua vihimmaisaikaa, jota ennen
osuudenomistajien on ilmoitettava Rahastoyhtille osuuksiensa
lunastamisesta. Pidentdmisen tarkoituksena on antaa
Rahastoyhtiolle aikaa lunastustoimeksiantojen edellyttdmien
kiteisvarojen hankkimiseen hallitussa menettelyssa.
Lunastustoimeksiantojen ilmoitusaikaa voidaan pidentdd yhdesti
kuukaudesta enintddn 13 kuukauteen. [lmoitusajan pidentdmisti
koskevasta padtoksestd tiedotetaan osuudenomistajille. Ennen
tiedottamista vastaanotettuihin lunastustoimeksiantoihin sovelletaan
ennen ilmoitusta kéytettyd ilmoitusaikaa. Ilmoitusajan
pidentdminen tarkoittaa, etté sijoittajan on ilmoitettava
lunastuksestaan rahastoyhtiolle tavallista aiemmin, ja etti
lunastustoimeksiannon jittimisen ja lunastuksen toteuttamisen
vélilld on tavallista pidempi aika.

Rahastoyhtid voi péattdd toteutettavien lunastusten rajoittamisesta,
mikali se on rahasto-osuudenomistajien edun mukaista.
Rajoituksella pyritdén hajauttamaan lunastustoimeksiantojen
ajallista toteuttamista, jotta tarvittavien kédteisvarojen hankkiminen




voidaan tehda hallitusti. Mikali lunastustoimeksiantojen
kokonaismaéra lunastuspéivéand ylittdd viisi (5) prosenttia Rahaston
NAV-arvosta, toteutettavien lunastusten maérai voidaan rajoittaa
viiteen (5) prosenttiin NAV-arvosta. Pd4tos rajoittamisesta voidaan
tehdd myds sen jalkeen, kun Rahastoyhtié on vastaanottanut
lunastustoimeksiannon. Lunastusrajoituksen kéyttoonoton takia
toteuttamatta jaéineet lunastustoimeksiannot siirtyvit seuraavaan
sdantdjen mukaiseen lunastuspaivadan joko kokonaan tai osittain.
Siirretyt lunastukset ovat etusijalla seuraavana lunastusajankohtana,
suhteessa myohemmin saapuneisiin lunastustoimeksiantoihin.
Rahastoyhtid voi lunastuspéivien vélilld olevana
arvonlaskentapdivéna paattaa toteuttaa siirrettyja
lunastustoimeksiantoja, mikali rahastolla on tdhén riittavia
kéteisvaroja. Lunastusrajoituksen ollessa kdytossd osuudenomistaja
el vélttdmatta saa lunastettua koko lunastustoimeksiantonsa
mukaista miérdd, vaan osa lunastuksesta saattaa siirtyd seuraavaan
lunastusajankohtaan.

Sen lisdksi mité sijoitusrahastolaissa sddnnellddan Rahastoyhtion
velvollisuudesta keskeyttdd rahasto-osuuksien lunastukset,
lunastukset voidaan véliaikaisesti keskeyttdd poikkeuksellisissa
tilanteissa sekd olosuhteiden ja rahasto-osuudenomistajien edun
vaatiessa. Edelld mainittuja syitd voivat olla tilanteet, jossa rahasto-
osuuden arvoa ei voida luotettavalla tavalla laskea, tai jokin
poikkeuksellinen tapahtuma héiritsee finanssi- tai
kiinteistomarkkinoiden toimintaa. Rahastoyhtié voi véliaikaisesti
keskeyttda rahasto-osuuksien lunastukset myds tilanteessa, jossa
Rahastoyhtio voisi joutua luovuttamaan Rahaston varoja niiden
markkina-arvoa merkittdvésti alhaisemmalla hinnalla.

Viliaikainen keskeytys koskee aina seké lunastuksia ettd
merkint6jd samanaikaisesti. Keskeytys tarkoittaa sijoittajan
nakokulmasta kaytdnndssé sitd, ettd rahastoon ei voi tilapdisesti
sijoittaa lisdd rahaa eikd omia osuuksia voi muuttaa rahaksi.
Keskeytyksen aikana rahasto-omistus sdilyy normaalisti, rahaston
arvoa voidaan laskea, jos se on mahdollista, ja sijoittajalle
ilmoitetaan keskeytyksestd viipymaéttd. Keskeytys puretaan heti,
kun olosuhteet sen sallivat.

Apporttilunastus ja lunastuksille varatun ilmoitusajan pidentdminen
ovat ensisijaisia maksuvalmiuden hallinnan keinoja.
Lunastusrajoitusta sovelletaan vain, mikéli sen sddntdjen mukaiset
edellytykset tayttyvét. Lunastusten ja merkintdjen keskeyttdmista
kéytetddn vain poikkeuksellisissa tilanteissa.

14

Kuvaus oikeudesta vaatia lunastusta
sekii normaali- ettd poikkeustilanteissa
ja sijoittajia koskevista
lunastusjérjestelyista

Rahasto-osuuksien lunastuksesta on kerrottu Rahaston Sédannoissi
(Rahaston Sddnnot 9 §). Rahasto-osuudenomistajalla on oikeus
lunastukseen kaksi kertaa vuodessa. Lunastuspdivit ovat kunkin
kalenterivuoden maaliskuun ja syyskuun viimeinen

pdiva. Lunastustoimeksianto tulee toimittaa Rahastoyhtidlle tai
lunastuspaikalle vahintdén kuukautta (viimeisend pankkipéivéana)
ennen lunastuspéivaa.

Lunastuksesta saatavat varat, vihennettynd mahdollisella
lunastuspalkkiolla, maksetaan Rahaston pankkitililtd
osuudenomistajan ilmoittamalle pankkitilille. Lunastukset
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toteutetaan viipymadttd, mutta kuitenkin viimeistdan kuuden
kuukauden kuluessa lunastusajan paityttyd. Lunastusten
toteuttamisen aikataulu riippuu siitd, joudutaanko lunastusten
toteuttamiseksi realisoimaan Rahaston varallisuutta ja kuinka
pitkén ajan Rahaston varallisuuden realisoiminen vaatii. Mikéli
Rahastolla on riittdvat kdteisvarat lunastusten toteuttamiseen,
lunastukset toteutetaan, kun lunastusajankohdan arvonlaskenta on
saatu toteutettua, noin kuukauden kuluessa lunastusajankohdasta.

Lunastustoimeksiannot toteutetaan saapumisjérjestyksessa
kuitenkin siten, ettd samaan lunastuspéivadn kohdistuvat
Lunastustoimeksiannot toteutetaan samanaikaisesti ja maksetaan
tarvittaessa erissd lunastussummien mukaisessa suhteessa.
Lunastustoimeksianto voidaan perua ainoastaan Rahastoyhtion
luvalla.

Lunastuspyynt6 voidaan peruuttaa vain Rahastoyhtion
suostumuksella.

Rahastoyhtio voi omasta aloitteestaan lunastaa rahasto-
osuudenomistajan rahasto-osuudet, jos siithen on
osuudenomistajaan liittyva painava peruste.
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Kuvaus kaikista sellaisista maksuista
ja Kkuluista, jotka koituvat suoraan tai
vilillisesti sijoittajien maksettaviksi,
seka niiden enimmaisméairisti

Sijoittajalta voidaan veloittaa seuraavat erillispalkkiot:
merkintdpalkkio ja lunastuspalkkio. Merkintépalkkio on enintdén 2
% merkintdsummasta. Lunastuspalkkio on enintdin 2 %
lunastussummasta (apporttisijoitusten perusteella annettujen
rahasto-osuuksien lunastusten osalta enintdén 10 %). Namé
palkkiot vihennetddn suoraan tehtédvin rahasto-osuuksien
merkinnén arvosta taikka sijoittajalle maksettavasta rahasto-
osuuksien lunastushinnasta. Tarkemmat palkkioehdot esitetdéin
osuussarjat ja hinnoittelu-asiakirjassa, joka on saatavilla
rahastoyhtion internet-sivuilla.

Suoraan Rahaston arvosta vihennetddn hallinnointipalkkio, joka on
enintddn 1,75 % vuodessa (GAV:sta), kuitenkin osuussarjan
ehdoista riippuen. Rahastoyhti6 veloittaa hallinnointipalkkion
Rahastolta. Rahastoyhti6 vastaa kiinteistdsijoittamisen omistajan
toiminnoista, eli kiinteistdjohtamisesta, Rahaston puolesta.
Kiinteistdjohtamisesta aiheutuvat kulut kuuluvat Rahastoyhtidlle ja
ne katetaan Rahastolta kannettavilla hallinnointipalkkioilla.

Lisdksi Rahastoyhti¢ saa perid Rahastolta tuottosidonnaisen
palkkion, joka on enintéén 20 % siitd osasta Rahaston
kalenterivuoden kokonaistuottoa, joka ylittdd 6,0 %:n vuosittaisen
vertailutuoton.

Operatiivisista toiminnoista aiheutuvat kustannukset ovat Rahaston
kustannuksia ja niistd vastaa Rahasto. Operatiivisilla toiminnoilla
tarkoitetaan kiinteistokohteen hallintoa, vuokraustoimintaa,
kehittdmistd, parantamista, hoitamista ja yllépitoa. Téllaisia
toimintaan liittyvid operatiivisia kuluja ovat esimerkiksi:
sijoituskohteisiin liittyvét verot ja viranomaismaksut, rahoituskulut,
taloushallinto- ja tilintarkastuskulut, perintidkulut,
vahingonkorvaukset, oikeudenkdyntikulut ja vastaavat kulut,
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rahaston toimintaan ja hallintoon liittyvét muut suorat kulut ja muut
rahaston sijoitustoimintaan ja sijoituskohteisiin olennaisesti liittyvét
kulut.

Kiinteistokohteista aiheutuvia Rahaston kuluja ovat esimerkiksi:
sijoituskohteiden huolto-, korjaus-, perusparannus- ja yllépitokulut,
muut suoraan sijoituskohteiden ylldpitoon liittyvét materiaalit ja
palvelut, rakentamiseen, neuvontaan ja
kiinteistonjalostustoimintaan liittyvét kulut,
kiinteistosijoituskohteiden vuokraustoimintaan liittyvét kulut (kuten
markkinointikulut ja ulkopuolisille palveluntarjoajille
vuokrauksesta maksettavat palkkiot),

Tallaisia toimintaan liittyvid Rahaston kuluja ovat myds
kiinteistokohteiden hankintaan ja myymiseen liittyvét kulut, kuten
esimerkiksi: potentiaalisten sijoituskohteiden kartoittamiseen, niista
laadittaviin selvityksiin ja niitd koskien tehtyihin tarkastuksiin ja
arvioihin liittyvat kulut, mukaan lukien ulkopuolisille
asiantuntijoille maksettavat palkkiot, sijoituskohteiden hankintaan
liittyvat transaktiokulut (kuten verot, viranomaismaksut,
Sailytysyhteison perimét tapahtumapalkkiot, sijoituskohteiden
hankintaan liittyvat valityspalkkiot ja muut ulkopuolisille
palveluntarjoajille maksettavat palkkiot), mukaan lukien kulut
toteutumatta jadvista transaktioista, sijoituskohteiden realisoimiseen
liittyvat transaktiokulut (kuten verot, viranomaismaksut,
Sailytysyhteison periméit tapahtumapalkkiot, sijoituskohteiden
realisoimiseen liittyvét vilityspalkkiot ja muut ulkopuolisille
palveluntarjoajille maksettavat palkkiot), mukaan lukien kulut
toteutumatta jadvisti transaktioista,

Rahaston kuluja ovat myds sijoituskohteiden arvon maérittdmiseen
liittyvat palvelut (kuten sdint6jen 12 §:ssi tarkoitetulle
Keskuskauppakamarin hyviksymaille kiinteistonarvioitsijalle
maksettavat palkkiot).

Kiinteistokohteiden hankinnasta ja myynnistd aiheutuvat
kustannukset ovat Rahaston kustannuksia. Téllaisina kustannuksina
pidetddn kaikkia asiantuntija-, neuvonanto- sekd muita kaupan
toteuttamiseksi tarvittavia palveluita koskevia kustannuksia, jotka
ovat syntyneet sen jilkeen, kun Rahastoyhtion hallitus on tehnyt
paitdksen myynti- taikka ostoprosessin kidynnistdmisesti. Rahaston
varojen sijoittamisesta aiheutuvat mahdolliset muut
kaupankdyntikulut veloitetaan suoraan Rahastolta. Kaupankdynnin
yhteydessd syntyvit KHK-arviointikulut kohdistetaan rahastolle.

Rahaston arvopapereiden sdilyttimisestd ja muista sdilytysyhteison
lakiséateisistd tehtdvistd maksetaan sdilytyspalkkio
séilytysyhteisolle. (kuukausittainen peruspalkkio sdilyttdmisesti ja
tehtdvistd aiheutuneet todelliset kustannukset erillisveloituksina).
Séilytyspalkkio perustuu Rahastoyhtion ja séilytysyhteison véliseen
sopimukseen séilytyspalvelusta. Sdilytysyhteison perimit palkkiot
kaikkiaan ovat Rahaston kuluja.

Rahaston vuosittaisten kulujen maéra esitetédén rahaston
avaintietoasiakirjassa. Avaintietoasiakirjassa esitetyt kulut eivit
sisilld Rahaston omistamien kiinteistojen yllipito- ja
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peruskorjauskustannuksia eikd vuokraukseen ja kehittdmiseen
liittyvid kustannuksia. Kuluja on mééritelty tarkemmin Rahaston
sdannoissa.

16 Kuvaus siitd, miten Rahastoyhtio ei sovi rahaston sijoittajien kanssa mistdan
vaihtoehtorahastojen hoitaja erityiskohtelusta. Rahastoyhti6lla on oikeus sopia erikseen tietyista
varmistaa sijoittajien tasapuolisen palkkioihinsa liittyvistd palkkionpalautuksista sijoittajien kanssa.
kohtelun, ja jos tietty sijoittaja saa Rahaston sijoittajille voidaan myontéa palkkionpalautuksia
erityiskohtelua tai oikeuden saada sijoituksen méairén tai sijoitusajan pituuden perusteella.
erityiskohtelua, kuvaus
erityiskohtelusta, tillaista
erityiskohtelua saavien sijoittajien
tyypisti ja tarvittaessa niiden
oikeudellisista tai taloudellisista
sidoksista vaihtoehtorahastoon tai
vaihtoehtorahastojen hoitajaan

17 Viimeisin vaihtoehtorahastojen Rahaston tilikausi on kalenterivuosi. Rahaston tilinpdatds ja
hoitajista annetun lain 11 luvun 1 toimintakertomus julkistetaan voimassa olevan sédéntelyn
§:ssi tarkoitettu tilinpétos ja mukaisesti, ja ndmé materiaalit sekd Rahaston sijoittajille
toimintakertomus neljdnnesvuosittain laadittava raportti ovat saatavilla Rahastoyhtion

toimipaikasta sen aukioloaikoina. Rahastoyhti6 toimittaa
tarvittaessa ndmé materiaalit sdhkopostitse.

18 Vaihtoehtorahaston osuuksien Rahaston myyntié ja markkinointia hoitaa Mandatum Asset
liikkeeseenlaskua ja myyntid koskeva | Management Oy. Rahastoa voidaan markkinoida sekd
menettely ja myyntiéi koskevat ehdot ammattimaisille asiakkaille ettd ei-ammattimaisille asiakkaille.

Rahasto-osuuksia koskevia merkinté- ja lunastustoimeksiantoja voi
antaa joko Rahastoyhtion toimipaikassa tai Rahaston jakelusta
huolehtivan Mandatum Asset Management Oy:n toimipisteissé
taikka toimittamalla merkinta- taikka lunastusilmoituksen
tarvittavine liitteineen postitse tai sdhkopostitse
merkintdlomakkeessa mainittuihin yhteystietoihin. Milloin
toimeksianto annetaan muutoin, kuin Rahastoyhtion toimipaikassa,
vastaa toimeksiannon ldhettdja ldhetyksensd perilletulosta.
Merkintéd varten tarvittavat tiedot on lueteltu
merkintdlomakkeessa, jonka saa rahastoyhtion internet-sivuilta
osoitteesta www.mandatumam.com/Mandatum-AM-AIFM.

19 Vaihtoehtorahaston varojen viimeisin | Arvo julkistetaan Rahastoyhtion internet-sivuilla ja on saatavilla
nettoarvo tai sen osuuden tai osakkeen | Rahastoyhtiostéd sekd kaikista merkintépaikoista.
viimeisin markkinahinta

20 Tiedot vaihtoehtorahaston aiemmasta | Avaintietoasiakirjassa sekd verkkosivuilla.
tuotto- tai arvonkehityksesti, jos ne
ovat saatavilla

21 Tiedot paivilittajisti ja kuvaus Ei sovellu Rahastoon. Rahastolla ei ole paavélittdjaa.
vaihtoehtorahaston olennaisista
jirjestelyisti sen paivilittidjien kanssa
sekd siitd, miten niihin liittyvii
eturistiriitoja hallitaan

22 Tieto siilytysyhteison tai erityisen Sdilytysyhteisond toimii OP Séilytys Oy. Sdilytysyhteiso voi

sdilytysyhteison kanssa tehdyn
sopimuksen lausekkeesta, joka koskee
mahdollisuutta vaihtoehtorahaston
varojen siirtoon ja uudelleenkiiyttoon,

kayttdd ulkomaisten arvopaperien sdilyttdmisessé alisdilyttdjaa.
Rahastolla ei ole hallussaan ulkomaisia arvopapereita.
Sdilytysyhteiso voi siirtdd sdilytysyhteisolle kuuluvia tehtédvia OP
Ryhmiin sisalld.
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ja tiedot mahdollisesta vastuun
siirrosta péivilittiijille

23 Kuvaus siitd, miten ja milloin Tiedot toimitetaan sijoittajille neljainnesvuosittain toimitettavassa
vaihtoehtorahastojen hoitajista kvartaaliraportissa.
annetun lain 12 luvun S ja 6 §:sséd
tarkoitetut tiedot ilmoitetaan

24 Kestivyyteen liittyvé tiedonanto

Rahasto edistda erditd kestdvyyteen liittyvien tietojen antamisesta
rahoituspalvelusektorilla annetun Euroopan Parlamentin ja
Neuvoston asetuksen (EU) 2019/2088 8 artiklan mukaisesti
ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia timén
asiakirjan liitteend ja Rahastoyhtion internet-sivuilta 10ytyvin
tiedonannon mukaisella tavalla.
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