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tiedoille, jotka on annettava ennen sopimuksen tekemistia

Tuotenimi: Mandatum AM Suomi Kiinteistét 1l (ei UCITS-rahasto, vaihtoehtoinen sijoitusrahasto)
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Kestavyysindikaattorit
mittaavat, miten
rahoitustuotteen
edistamat ympéristoon
tai yhteiskuntaan liittyvét
ominaisuudet toteutuvat.
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Mita ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvii
ominaisuuksia tima rahoitustuote edistii?

Tama Rahasto edistdd muiden ominaisuuksien liséksi ymparistéon tai yhteiskuntaan
littyvid ominaisuuksia tai ndiden ominaisuuksien yhdistelméd seka yrityksia, joissa
sijoituksia tehdadén hyvia hallintotapoja noudattaen kestéavyyteen liittyvien tietojen
antamisesta rahoituspalvelusektorilla annetun asetuksen 8 artiklan mukaisesti. TAméa
tuote edistdd ympadristéon ja/tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia seuraavalla
tavalla:

1. Due Diligence: Ymparistdon ja yhteiskuntaan liittyvat ominaisuudet katsotaan
osaksi ESG due diligence -tarkastustamme. Pyrimme selvittdméén, mitka ovat
olennaisimmat riskit, asiat tai mahdollisuudet kullekin sijoituskohteelle.

2. Energian kokonaiskulutuksen seuranta, uusiutuvien energialdhteiden kéayton
seuranta, sijoitukset energiatehokkuuteen.

3. Kestavan kehityksen tavoitteet: Rahaston tavoitteena on edistda kahden tai
useamman YK:n kestavan kehityksen tavoitteen saavuttamista. YK:n kestavan
kehityksen tavoitetta 13 (ilmastoteot) ymparistbominaisuutena ja YK:n kestavan
kehityksen tavoitetta 8 (ihmisarvoinen ty6 ja talouskasvu) yhteiskunnallisena
ominaisuutena edistetddn koko Rahaston salkussa.

Kestdvan kehityksen tavoitetta 13 (ilmastoteot) edistetdan salkkutasolla
seuraamalla Rahaston sijoitusten kasvihuonekaasupdastoja. Kestavan kehityksen
tavoitetta 8 (ihmisarvoinen ty0 ja talouskasvu) edistetdan salkkutasolla seuraamalla
Rahaston vuokralaisten tyytyvaisyytta.

4. Sijoitusten valinta: Tuote noudattaa Mandatumin vastuullisen sijoittamisen
politikassa maariteltyja poissulkemisperusteita ja siten edistaa tiettyja ymparistoon
ja yhteiskuntaan liittyvia vahimmaisvaatimuksia. Poissulkemiset tehdaan aloilla,
jotka on maatritetty arkaluonteisimmiksi vastuullisen sijoittamisen politikassamme
(mukaan lukien kiistanalaiset aseet, hiilikaivostoiminta, tupakka). Poissulkemisilla
on erilaiset kynnysarvot riippuen toimialasta ja siitd, onko liiketoiminta suoraa
(tuotanto/etsinta) vai valillista (palvelut/jakelu).

Mita kestivyysindikaattoreita kiaytetiaidn mittaamaan kunkin timan
rahoitustuotteen edistimén ympiristoon tai yhteiskuntaan
liittyvin ominaisuuden toteutumista?

liImastotoimien kannalta merkityksellinen kestavyysindikaattori on vuotuiset
kasvihuonekaasupaastot ja niiden muutos edelliseen vuoteen. Lisdksi indikaattorina
kaytetdaan energiankulutusta, uusiutuvan energian hyodyntamista ja jatteiden
kierratysastetta.

Ihmisarvoisen tyon ja talouskasvun kannalta merkityksellinen kestavyysindikaattori on
vuokralaisten tyytyvaisyysindikaattori, joka perustuu vuokralaisten kyselylomakkeisiin.
Tietoja mitataan vahintaan vuosittain.
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Sijoitusstrategia ohjaa
sijoituspaatoksia
esimerkiksi
sijoitustavoitteiden ja
riskinsietokyvyn
kaltaisten tekijoiden
perusteella.
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Otetaanko tissid rahoitustuotteessa huomioon piiaasialliset
haitalliset vaikutukset kestavyystekijoihin?
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Kylld, tama rahoitustuote mittaa ja valvoo seuraavia paaasiallisia haittavaikutuksia:
kasvihuonekaasupaastot, altistuminen fossiilisiin polttoaineisiin kiinteistévarallisuuden
kautta, energian kulutus, uusiutumattoman energian osuus, altistuminen
energiatehottomaan kiinteistévarallisuuteen ja toiminnoissa syntyvia jatteita.

1. Fossiilisten polttoaineiden sektorin toiminnan, kasvihuonekaasupéaastéjen ja
kiistanalaisiin  aseisiin  ja muihin rajoitettuihin/poissuljettuihin  toimialoihin
osallistumisen vaikutuksia tarkastellaan alkusijoitusvaiheessa. Liséksi altistumista
naille asioille sijoituksissa seurataan vuosittain. Energian  kulutusta,
uusiutumattoman energian osuutta, altistumista energiatehottomaan
kiinteistbvarallisuuteen, toiminnoissa syntyvien jatteiden maaraa seurataan
vuosittain.

2. Tiedot ovat saatavilla tuotteiden kestavyysraporteissa seké kestavyyteen liittyvien
tietojen antamisesta rahoituspalvelusektorilla annetun asetuksen edellyttamissa
maaraaikaisraporteissa.
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Miti sijoitusstrategiaa tassi rahoitustuotteessa noudatetaan?

Rahaston sijoitusstrategia on kuvattu Rahaston saanndissd. Rahasto sijoittaa
padasiassa Suomessa sijaitseviin liikekiinteistoihin.

toteutetaan
Rahaston

Sijoitusstrategiaa
sijoituskomiteamenettelylla;
sijoitusstrategian mukaisesti.

sijoitusprosessissa
sijoituskomitea tekee

jatkuvasti
sijoituspaatokset

Mitka ovat sijoitusstrategian sitovat osatekijit, joita kiytetdan
valittaessa sijoitukset kunkin timaiin rahoitustuotteen edistimiin
ympiristoon tai yhteiskuntaan liittyvin ominaisuuden
toteutumiseksi?

Valittuja ymparistéon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia edistetdaan kussakin
sijoituksessa/salkkuyhtidssa.

ESG due diligence -tarkastukset toteutetaan kunkin sijoituksen osalta (ennen kuin
Rahasto tekee sijoituksensa asianomaiseen Kkiinteistokohteeseen), ja niiden on
kussakin tapauksessa katettava edella mainittujen kestavyysindikaattoreiden nykyiset
tasot.

Jos olennaisia puutteita havaitaan ennen sijoituksen toteuttamista, Rahasto sitoutuu
laatimaan suunnitelman siitd, miten tallaiset tasot/indikaattorit parannetaan
hyvaksyttavalle tasolle, ja varmistamaan, ettd asiaankuuluvat toimenpiteet ja prosessit
toteutetaan riittdvan ajoissa sijoituksen jalkeen.



Hyviin hallintotapoihin
sisaltyvat toimivat
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tydntekijoihin néhden
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Varojen allokointi kuvaa
tiettyihin omaisuuseriin
tehtyjen sijoitusten
osuutta.

Luokitusjarjestelman
mukaiset toiminnat
ilmaistaan osuutena
seuraavista:

-liikevaihto, joka vastaa
sijoituskohteena olevien
yritysten vihreista
toiminnoista saatavien
tulojen osuutta

-padomamenot
(CapEXx), jotka osoittavat
sijoituskohteina olevien
yritysten tekemét vihreat
sijoitukset, joiden
tavoitteena on
esimerkiksi vihredan
talouteen siirtyminen.

-toimintamenot (OpEXx)
heijastavat
sijoituskohteina olevien
yritysten vihreita
operatiivisia toimintoja.
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Jos vaihtoehtoisen Rahaston hoitaja uskoo, etta havaittuja olennaisia puutteita ei voida
korjata hyvaksyttavélle tasolle Rahaston sijoituksen jalkeen, Rahasto ei sijoita
tallaiseen salkkuyhtidon.
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On my6s huomattava, ettd vaihtoehtoisen Rahaston hoitajalla on poissulkemisluettelo
(ks. edelld).

Mikd on sitova viahimmaismaiarid, jolla vihennetidin niiden
sijoitusten laajuutta, jotka on otettu huomioon ennen
sijoitusstrategian soveltamista?

Rahasto on sitoutunut toteuttamaan edelld kuvattuja sitovia osatekijoitd. Naiden
sitovien osatekijoiden supistavaa vaikutusta sijoitusuniversumissa ei olla méaaritetty.

Mitki ovat toimintaperiaatteet, joiden mukaisesti arvioidaan
sijoituskohteina olevien yritysten hyvii hallintotapoja?

Oikeudellinen, tekninen ja taloudellinen seka verotusta koskeva due diligence -
tarkastus suoritetaan ennen sijoituksen tekemista.

Rahasto ja vaihtoehtoisen Rahaston hoitaja varmistavat, ettd yhtié noudattaa hyvia
hallintotapoja ennen sijoituksia. Jos Rahasto hankkii kaikki yhtion osakkeet (tyypillisesti
keskindinen kiinteistoyhtio), Rahasto hallinnoi yhtitétd omien hallinnointiohjeidensa
mukaisesti ja perustaa hallituksen, joka koostuu Rahaston hallinnointiin osallistuvasta
henkilostdstd. Hyviin  hallintotapoihin - kuuluvat moitteettomat hallintorakenteet,
henkilostdsuhteet, henkiléstdn palkitseminen ja verosdannosten noudattaminen.

Mika on tille rahoitustuotteelle suunniteltu varojen allokointi?

96-98 prosenttia Rahaston sijoituksista yhdenmukaistetaan ymparistdon ja yhteiskuntaan
liittyvien ominaisuuksien kanssa (ymparistoon ja yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia, jotka
on esitetty edelld kohdassa ”Mitd ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia
tdma rahoitustuote edistda?”). Sijoitusten ei odoteta tai edellyteta olevan kestavia sijoituksia.

#1 96-98 %
Ympaéristoon/

#1B Muita
ymparistoon/
yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia

yhteiskuntaan liittyvia
ominaisuuksia

Sijoitukset

#2 2-4 % Muu

#1 Ymparistéon/yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia kattaa ne rahoitustuotteessa tehdyt
sijoitukset, joita kaytetdan rahoitustuotteen edistamien ymparistoon tai yhteiskuntaan liittyvien
ominaisuuksien toteutumiseksi.

# 2 Muu kattaa muut rahoitustuotteessa tehdyt sijoitukset, jotka eivat vastaa ymparistoon tai
yhteiskuntaan liittyvia ominaisuuksia ja joita ei pideta kestavina sijoituksina.

Miten johdannaisten kiytto6 edesauttaa rahoitustuotteen
edistimien ympéiristoon tai yhteiskuntaan liittyvien

ominaisuuksien toteutumista?



EU:n luokitusjarjestelman
noudattamiseksi
fossiilista kaasua
koskeviin kriteereihin
sisaltyy paastorajoituksia
ja siirtyminen
uusiutuvaan energiaan
tai vahabhiilisiin
polttoaineisiin vuoden
2035 loppuun mennessa.
Ydinenergian osalta
kriteereihin sisaltyy
kattavat turvallisuutta ja
ydinjatehuoltoa koskevat
saannot.

Mahdollistavat
toiminnot mahdollistavat
suoraan sen, etta muilla
toiminnoilla edistetaén
merkittavasti
ymparistétavoitetta.
Siirtymatoiminnot ovat
toimintoja, joille ei ole
viela saatavilla
vahabhiilisia vaihtoehtoja,
ja muun muassa niiden
kasvihuonekaasupaéasto-
tasot vastaavat parasta
suorituskykya.
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Rahasto voi tehda johdannaissopimuksia suojautumistarkoituksessa, tehokasta salkunhoitoa
jaftai  sijoitusstrategian  toteuttamista  varten.  Yksittdisiin  yhtidihin  liittyvia
rahoitusjohdannaisia ei kadytetd, joten johdannaisten kaytolld ei ole vaikutusta tuotteen
edistdmiin ymparistoon/yhteiskuntaan liittyviin tekijoihin.

Missi mairin kestavit sijoitukset, joilla on ympaéristotavoite, ovat
EU:n luokitusjirjestelman mukaisia?

0 %. Taman tuotteen investointistrategiaan ei kuulu tehda kestéavia sijoituksia. Rahasto
voi tehda sijoituksia, jotka on madritelty EU Taksonomian mukaisesti kestaviksi
edellyttden, ettd investoinnit tayttavat rahaston investointikriteerit, mutta rahasto ei
tavoittele tiettya allokaatiota niiden osalta.

Sijoitetaanko rahoitustuotteessa EU:n luokittelujarjestelmian
mukaisiin fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinenergiaan liittyviin
toimintoihin1?

U Kylla:

[0 Fossiiliseen kaasuun 0 Ydinenergiaan

X Ei

1 Fossiiliseen kaasuun ja/tai ydinalaan liittyvat toiminnot ovat EU:n luokitusjarjestelman
mukaisia vain, jos ne edistavat ilmastonmuutoksen rajoittamista (“ilmastonmuutoksen
hillitseminen") eivatka aiheuta merkittavaa haittaa millekdan EU:n luokitusjarjestelman
tavoitteelle (ks. selittava huomautus vasemmanpuoleisessa marginaalissa). EU:n
luokitusjarjestelman mukaiset fossiilisen kaasun ja ydinenergian taloudellista toimintaa
koskevat taydelliset kriteerit vahvistetaan komission delegoidussa asetuksessa (EU)
2022/1214.

Seuraavissa kahdessa kaaviossa esitetaan vihrealla EU:n luokitusjarjestelméan
mukaisten sijoitusten vahimmaisprosenttiosuus. Koska ei ole olemassa asianmukaista
menetelmad, jolla voitaisiin maarittad, ovatko valtion joukkolainat*
luokittelujarjestelmén mukaisia, ensimmaisessa kaaviossa luokittelujarjestelméan
mukaisuus esitetdan kaikista rahoitustuotteen sijoituksista, valtion joukkolainat
mukaan lukien, kun taas toisessa kaaviossa luokittelujarjestelméan mukaisuus
esitetdan rahoitustuotteen sijoituksista ilman valtion joukkolainoja.

1. Luokitusjarjestelmdn mukaiset sijoitukset,
valtion joukkolainat* mukaan lukien

2. Luokitusjarjestelman mukaiset sijoitukset,
valtion joukkolainat* pois lukien

Luokitusjarjestelman
mukaiset: Fossiilinen kaasu 0%

Luokitusjérjestelman
mukaiset: Fossiilinen kaasu 0%

m |_uokitusjarjestelméan
mukaiset: Ydinenergia

m | uokitusjarjestelméan
mukaiset: Ydinenergia

m |_yokitusjarjestelmén
mukaiset (ei fossiilinen
kaasu eiké ydinenergia)

m L uokitusjarjestelmén
mukaiset (ei fossiilinen
kaasu eiké ydinenergia)

Muut kuin Muut kuin

0,
luokitusjarjestelman 100% luokitusjarjestelman
mukaiset mukaiset

100%
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sijoituksia, joilla on
ymparistétavoite ja joissa
ei oteta huomioon EU:n
luokitusjarjestelméan
mukaisia ympariston
kannalta kestavia
taloudellisia toimintoja
koskevia kriteerejé.
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Vertailuarvot ovat
indekseja, joilla
mitataan
toteutuvatko
rahoitustuotteen
edistamat
ymparistoon tai
yhteiskuntaan
liittyvat
ominaisuudet.
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* Naissa kaavioissa "valtion joukkolainoihin” luetaan kaikki valtiovastuut.

Miki on siirtymitoimintoihin ja mahdollistaviin toimintoihin
tehtévien sijoitusten vihimmaiisosuus?

0%

Mikd on sellaisten ympairistotavoitteita edistivien kestivien

/.. sijoitusten  vihimmaiisosuus, jotka eivit ole EU:n
luokittelujiarjestelman mukaisia?
0%
o Miki on yhteiskunnallisesti kestivien sijoitusten
M vihimmiisosuus?
0%

Mitkéa sijoitukset sisiltyviat kohtaan ”#2 Muu”, mikid on niiden
tarkoitus ja sovelletaanko ymparistoon liittyvia tai
yhteiskunnallisia vihimmaistason suojatoimia?

2—-4 % muut. Muita omaisuuserid ovat muun muassa rahoitusosapuolten edellyttama
kateinen raha ja johdannaiset. Rahasto kayttaa vahimmaissuojauskeinoja
vahvistamalla vastapuolten noudattavan kansainvalisia normeja ja standardeja,
mukaan lukien YK:n Global Compact ja OECD:n monikansallisten yritysten
ohjeistukset.

Onko tietty indeksi nimetty vertailuarvoksi, jotta voidaan
maarittai, vastaako tama rahoitustuote edistimiaian
ymparistoon ja/tai yhteiskuntaan liittyvid ominaisuuksia?

Rahastolle ei ole maaritetty vertailuindeksia.
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Misti voi saada tarkempia tuotekohtaisia tietoja verkossa?

Tarkempia tuotekohtaisia tietoja on saatavilla osoitteessa:
www.mandatumam.com/mandatum-am-aifm



http://www.mandatumam.com/mandatum-am-aifm

